wOoJT
GMINY ZBUCZYN
ul. Jana Pawia Il 1 Zbuczyn, dn. 24.10.2023 r.

08-10
WIL6730.120.2003 0 Zbuczyn

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY NR 99/2023

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt2, art. 50 ust. 1 i 2, art. 52, art. 53 ust. 3-5f, art. 54, art. 56,
art. 59 ust. 1-2a, art. 60 ust. 1, la i 4, art. 61 ust. 1-6, art. 63 i art. 64 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r,
poz. 977 z pdin. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pozi. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164,
poz. 1589) oraz przepiséw odrebnych:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r,
poz. 1225);

3) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 645 z p6zn. zm.);

4) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840 z pdzn. zm.);

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022,
poz. 2409 z pézn. zm.);

6) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 z p6zn. zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r,
poz. 2556 z pdzn. zm.);

8) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z pdzn. zm.);

9) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z p6zn. zm.);

10) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.);

11) ustawa z dnia 13 wrzeSnia 1996 r. o utrzymaniu czystoci i porzadku w gminach
(Dz. U, 22023 r., poz. 1469 z pdzn. zm.);

12) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2022 r,
poz. 2057 z p6zn. zm.);

13) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r,
poz. 344 z pdzn. zm.);

14) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6ézn. zm.);

po zapoznaniu si¢ z wnioskiem z dnia 31.07.2023 r. (data wpltywu 03.08.2023 r.), uzupetnionym
dnia 18.08.2023 r.,
firmy Magazyn EE Siedlce Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia, ul. Aleja Wyscigowa 6,
02-681 Warszawa,

dane petnomocnika:
Pan Konrad Markowski, Potok Wielki 46, 23-313 Potok Wielki,
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ustalam warunki zabudowy:

I. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.
2.

Rodzaj zabudowy: produkcyjna — obiekty infrastruktury techniczne;.

Rodzaj inwestycji: budowa stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz magazyndéw energii
wraz z infrastrukturg towarzyszacg.

Lokalizacja inwestycji: na czesci terenu dziatki nr ewid. 15 potozonej w miejscowosci Zdany.

II. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.
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Zachowa¢ dla inwestycji:

1) nieprzekraczalng 6,0 m przednia lini¢ zabudowy od granicy dzialki z istniejacym pasem
drogowym drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 270, obreb ewid. Zdany);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
teren inwestycji, z zastrzezeniem odleglosci okreslonych w przepisach techniczno —
budowlanych.

Ponadto nalezy zachowa¢ minimalng 5,0 m odlegto$¢ od brzegu skarpy rowu melioracyjnego
przechodzacego przez dziatke objeta wnioskiem.
Budowa stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz magazynow energii wraz z infrastruktura
towarzyszaca tj. budowa od jednego do dwoch budynkéw technicznych —stacji
elektroenergetycznej 1 magazynéw energii, budowa odcinkow kablowych linii
elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz obwodéw wtdérnych wraz z kanalizacja
teletechniczng i kablows, od jednego do szesciuset magazyndw energii, stacji oraz stanowisk
transformatordéw, urzgdzen rozdzielni, stanowisk kompensacji mocy biernej w obszarze
objetym linig rozgraniczajacg teren inwestycji.

Budowa stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz magazyndw energii wraz z infrastrukturg

towarzyszaca wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia, instalacje i armaturg, niezbgdne do ich

prawidtowego funkcjonowania, speilniajace wymogi okre$lone w przepisach techniczno —
budowlanych.

Dla inwestycji polegajacej na budowie stacji elektroenergetycznej 400/110/SN  oraz

magazyndéw energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca nie okresla si¢ wskaznika wielkosci

powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w tym udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.

Dla inwestycji polegajacej na budowie stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz

magazynéw energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. budowa odcinkow kablowych linii

elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz obwoddéw wtornych wraz z kanalizacja
teletechniczng i kablowa, stacji oraz stanowisk transformatoréw oraz urzadzen rozdzielni

i stanowisk kompensacji mocy biernej nie okresla si¢ takich parametrow, jak: szerokosé

elewacji frontowej, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki,

wysoko$¢ gtéwnej kalenicy lub wysoko$¢ budynku oraz geometrii dachu.

Ustalenia dotyczace kazdego magazynu energii (od jednego do szesciuset magazynow

energii):

1) obiekt wolnostojacy, parterowy;

2) szerokos$¢ elewacji frontowej od 1,0 do 11,0 m;

3) poziom posadowienia parteru mierzony od planowanego sredniego poziomu terenu
przy obiekcie od 0,0 do 0,8 m;

4) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki mierzona
od planowanego $redniego poziomu terenu przy obiekcie od 1,0 do 6,5 m;

5) wysokos¢ gtdwnej kalenicy lub wysokos¢ obiektu mierzona od planowanego $redniego
poziomu terenu przy obiekcie od 1,0 do 6,5 m;



10.

11.

12.

6) dach ptaski lub stromy, jedno-, dwu-, cztero- lub wielospadowy, ustawiony gléwna
kalenica w kierunku zblizonym (z tolerancjg +/- 30 st.) do réwnoleglego
lub prostopadtego do bocznej granicy dziatki, kat nachylenia potaci do 45 st.

Ustalenia dotyczace kazdego budynku stacji elektroenergetycznej i magazynu energii

(od jednego do dwbéch budynkow stacji elektroenergetycznej i magazynow energii):

1) budynek wolnostojacy, parterowy lub parterowy z poddaszem nieuzytkowym
lub uzytkowym, z ewentualnym podpiwniczeniem;

2) szerokos$¢ elewacji frontowej od 6,0 do 61,0 m;

3) poziom posadowienia parteru mierzony od planowanego s$redniego poziomu terenu
przy budynku od 0,0 do 0,5 m;

4) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki mierzona
od planowanego $redniego poziomu terenu przy budynku od 2,0 do 13,0 m;

5) wysokos¢ gtownej kalenicy lub wysokos$¢ budynku mierzona od planowanego $redniego
poziomu terenu przy budynku od 2,0 do 13,0 m;

6) dach ptaski lub stromy, jedno-, dwu-, cztero- lub wielospadowy, ustawiony glowng
kalenica w kierunku zblizonym (z tolerancja +/- 30 st.) do réwnoleglego
lub prostopadiego do bocznej granicy dziatki, kat nachylenia potaci do 45 st.

Ustalenia dotyczace dwdch zbiornikdéw przeciwpozarowych:

1) zbiornik o umocnionym i szczelnym dnie i Scianach, skarpy o bezpiecznym nachyleniu;

2) nawodnienie zbiornika oczyszczonymi wodami opadowymi i roztopowymi bez naruszenia
stanu wdd powierzchniowych i podziemnych lub z wlasnego ujecia wody;

3) wokot zbiornika pozostawi¢ wolng przestrzen komunikacyjng;

4) teren zbiornika trwale wygrodzi¢ od terenow sasiednich;

5) pojemnosé kazdego zbiornika przeciwpozarowego do 50m’.

Studnia do poboru wody pitnej o glebokosci do 30,0 m oraz poborze wody mniejszym

niz 5m®*dobe, zachowujaca odlegtosci od granic dzialek, od drég i od innych obiektéw

budowlanych okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych.

Bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekle, podziemny, o pojemnosci do 10 m?,

zachowujacy odleglosci od granic dzialek, od drog i od innych obiektéw budowlanych

okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych.

Droga wewng¢trzna realizowana w formie dojazdu o nawierzchni utwardzonej, o szerokosci

jezdni minimum 3 m, spetniajaca wymogi okreslone w przepisach odrgbnych.

III. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

1.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddzialywania na srodowisko wnioskowana inwestycja jest
zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
Do wniosku dotaczona zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 5/2023 z dnia
27.06.2023 r., znak: WI1.6220.6.2023, zgodnie z ktora wnioskowane przedsiewzigcie nie
bedzie stanowito ucigzliwoséci dla srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiggu ograniczen, o ktéorych mowa
w art. 73 ust. 1 przepisow Prawa ochrony $rodowiska.

W zwiazku z art. 34 pkt 4 i art. 389 pkt 2 ustawy Prawo wodne — jezeli wykonane roboty lub
obiekty budowlane trwale zwigzane z gruntem, majace wplyw na zmniejszenie naturalnej
retencji terenowej, zajmg powierzchnie powyzej 3500 m? lub spowoduja wylgczenie wigcej
niz. 70% powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej konieczne bedzie
uzyskanie odpowiedniej zgody wodnoprawnej na szczegodlne korzystanie z wod.

Na terenie objetym inwestycja znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych
w postaci drenowania, w zwigzku z tym zobowigzuje sie Inwestora do zastosowania
wymogow stawianych przez ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1478 z pdzn. zm.):
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1) art. 192 ustawy Prawo wodne zabrania niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.
Urzadzenia drenarskie nie podlegaja inwentaryzacji geodezyjnej, w zwigzku z tym
inwestor powinien dokonac¢ ich lokalizacji w terenie;

2) dbajac o prawidlowe funkcjonowanie urzadzeni melioracyjnych, w razie potrzeby
rurociggi drenarskie nalezy przebudowaé lub zlikwidowaé w taki sposéb, aby nie
pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego poza obszarem zabudowy;

3) zgodnie z art. 389 pkt 6 w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 3a i pkt 4 ustawy Prawo wodne,
na budowe, rozbudowe, przebudowe, rozbidrke lub likwidacje urzadzen wodnych
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

4) w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych nalezy przekazaé
do Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim jeden egzemplarz dokumentacji
powykonawczej dokonanych zmian w systemie drenarskim celem aktualizacji
prowadzonej ewidencji.

Przy poinocno-zachodniej granicy dziatki objetej wnioskiem znajdujg sie urzadzenia

melioracji wodnych — row melioracyjny.

Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwiazania uwzgledniajace ogolne

zasady ochrony S$rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu okre$lone w przepisach

odre¢bnych.

Ponadto okre$la si¢ ponizsze szczegdtowe warunki tej ochrony:

1) nalezy zachowaé wszystkie warunki okreslone w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach Nr 5/2023 z dnia 27.06.2023 r., znak: W1.6220.6.2023;

2) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy
zagospodarowa¢ w granicach dysponowania nieruchomosciag lub przekaza¢ do
zagospodarowania lub odzysku w sposdb przewidziany w przepisach o odpadach,
ewentualnie zagospodarowaé w sposdb ustalony z Wéjtem Gminy;

3) nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do czasowego
selektywnego wstepnego magazynowania odpaddéw komunalnych;

4) dokumentacja projektowa wymaga w miar¢ potrzeb uzyskania niezbednych uzgodnien;

5) obowigzuje utrzymanie droznosci istniejagcego drenowania, przy zatozonych istniejacych
kierunkach sptywu wodd, z mozliwoscia ewentualnej przebudowy, z zastrzezeniem
uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawne;.

IV. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej.
1.

Na terenie wnioskowane] inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub débr kultury
wspoélczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest réwniez polozona w otoczeniu zabytkdow.
W zwigzku z tym nie okresla si¢ szczegotowych warunkéw przedmiotowej ochrony.

W przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowac si¢ do przepisdw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

V. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1.
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Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napigcia zgodnie z warunkami
przedsigbiorstwa energetycznego oraz poprzez instalacje pozyskujaca energi¢ elektryczng
ze zrodet odnawialnych.,

Zaopatrzenie w wode tymczasowo z wiasnej studni do poboru wody pitnej, docelowo
z wodociggu gminnego zgodnie z warunkami przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
po ich uzyskaniu.

Nawodnienie zbiornikdw wodami opadowymi i roztopowymi lub z wlasnego ujecia wody, bez
naruszenia stanu wod powierzchniowych i podziemnych.



Odprowadzenie $ciekdw bytowych do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte.

5. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, ktére nie zawieraja substancji
zanieczyszczajacych w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci — powierzchniowo
na wlasng dziatke lub ujecie ich wotwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne oraz
wprowadzenie do ich ziemi (poprzez studnie chlonne, drenaze rozsaczajace lub skrzynki
retencyjno-rozsaczajace) lub do wdd lub do urzadzen wodnych (z zastrzezeniem zgody
wodnoprawnej) lub do szczelnych zbiornikow (zamknigtych lub otwartych odparowujgcych
retencyjnych).

6. Ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych
lub emitujacych do powietrza substancje w wielkosciach ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomdw okrestonych w przepisach o ochronie srodowiska.

7. Teren posiada posredni dostep do publicznej drogi gminnej nr 361327W (dz. nr ewid. 270,
obreb ewid. Zdany), poprzez droge wewnetrzng (dz. nr ewid. 270, obrgb ewid. Zdany).

8. Ewentualna budowa zjazdu z drogi wewngtrznej oraz umieszczenie w pasach drogowych
obiektow i urzadzen niezwigzanych z drogami po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

9. Zblizenia lub skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem terenu oraz ewentualna jego
przebudowa zgodnie z warunkami zarzadcow.

VI. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
Obiekty nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w sposdb zapewniajacy
ochrong uzasadnionych interesow o0séb trzecich, wynikajacymi z ustawy Prawo Budowlane,
przepisow wykonawczych do tej ustawy oraz innych przepiséw odrgbnych.

VIL Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslone na zalaczonej mapie stanowiacej zatgcznik
do niniejszej decyzji kolorem czerwonym oraz kolejnymi literami.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 31.07.2023 r. (data wplywu 03.08.2023 r.), uzupetnionym dnia 18.08.2023 r.
Pan Konrad Markowski, dzialajac jako pelnomocnik firmy Magazyn EE Siedlce Spotka
Z ograniczong odpowiedzialnosScig z siedzibg w Warszawie wystapil o ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz
magazyndéw energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanej na czesci terenu dziatki
nr ewid. 15 potozonej w miejscowosci Zdany.

Do wniosku dotagczona zostatla kopia mapy terenu, ktorego wniosek dotyczy i obszaru,
na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, graficzne przedstawienie planowanej inwestycji oraz
petnomocnictwo do reprezentowania Wnioskodawcy.

Pismem z dnia 11.08.2023 r. W¢jt Gminy Zbuczyn wezwat Inwestora do usunigcia brakéw we
whniosku o ustalenie warunkéw zabudowy poprzez przedtozenie pelnomocnictwa do reprezentowania
Whnioskodawcy zgodnego z art. 33 § 3 Kpa, przedlozenie decyzji o zmianie przeznaczenia gruntu
rolnego RIIIb na cele nierolnicze, znajdujgcego si¢ na dzialce objetej wnioskiem, ktory w koncepcji
zagospodarowania zostal oznaczony jako objety przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym oraz
przedlozenie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach obejmujacej caly teren objety wnioskiem
o ustalenie warunkow zabudowy, wlgcznie z gruntem rolnym RIIIb.

W dniu 18.08.2023 r. Inwestor uzupetnit wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy w zakresie
zmiany koncepcji zagospodarowania, w ktdrej wylaczono z przedmiotowego zamierzenia
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inwestycyjnego obszar gruntu rolnego RIIIb. Przedlozono jednocze$nie petnomocnictwo
do reprezentowania Wnioskodawcy zgodnego z art. 33 § 3 Kpa.

Teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze, na ktéorym brak jest aktualnego planu
miejscowego. Zgodnie z art. 59 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku m.in. budowy obiektéw budowlanych, gdy brak jest aktualnego planu miejscowego,
wymagana jest decyzja o warunkach zabudowy. Decyzja ta, obok przepisow odregbnych jest
instrumentem prawnym ograniczajgcym dowolne inwestowanie na takim terenie.

W mysl art. 61 ust. 1 pkt 3-6 wyzej wymienionej ustawy, aby uzyska¢ decyzj¢ o warunkach
zabudowy trzeba lacznie spetni¢ kilka wymogoéw: istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana
przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracily moc, decyzja musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi, zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze w stosunku do ktdérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej ustanowiony zostal zakaz
wznoszenia i utrzymywania obiektdow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, zamierzenie
budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu
oraz w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla urzadzen
infrastruktury technicznej nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 pkt. 1 i 2 tej ustawy.

W dniu 24.08.2023 r. Wéjt Gminy Zbuczyn zawiadomieniem poinformowat strony o wszczgeiu
postepowania administracyjnego.

W oparciu o przepisy art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), sporzadzenie projektu decyzji
powierzono mgr inz. Dawidowi Wysockiemu — posiadajacemu dyplom nr 258364 ukonczenia studidow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

W celu ustalenia warunkéw zabudowy przeprowadzono analiz¢ warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Ponadto w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, wyznaczono wokdl terenu
objetego wnioskiem obszar analizowany i przeprowadzono na nim analiz¢ funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uznano, ze wszystkie przestanki wynikajace
z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych
zostaly spelnione i mozna ustali¢ warunki zabudowy.

Ponadto po powyzszej analizie uznano, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne
na wnioskowanym terenie, nie narusza tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury tej czgsci
miejscowosci. Wybudowane obiekty nie bgda dysharmonizowaty otoczenia. Na terenie objetym
wnioskiem brak jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz znajduja si¢ obiekty infrastruktury
technicznej. Na terenach sgsiednich znajduje si¢ pas drogowy drogi wewngtrznej, urzadzenia
melioracji wodnych — row melioracyjny oraz obiekty infrastruktury techniczne;.

Planowana inwestycja nie wymaga zapewnienia dostepu do drogi publicznej.
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Istniejace i planowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

W odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na gruntach ornych RIVa, RIVb i RV oraz grunty
pod rowami W-RIVb, a nie obejmujacej gruntdw klas I-11I i gruntdow lesnych nie stosuje si¢ wymogu
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Grunty orne
RIIIb znajduja si¢ poza linig rozgraniczajaca teren inwestycji.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddzialywania na Srodowisko wnioskowana inwestycja jest
zaliczana do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na rodowisko. Do wniosku
dotgczona zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 5/2023 z dnia 27.06.2023 r.,
znak: WI.6220.6.2023, zgodnie z ktdra wnioskowane przedsigwzigcie nie bedzie stanowito
ucigzliwosci dla srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze objetym forma ochrony przyrody
ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrona przyrody na podstawie

przepisdbw ww. ustawy.

Wnioskowana inwestycja nie jest polozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych lub na obszarze cichym w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiegu stref ochronnych uje¢ wdd lub
na obszarach ochronnych zbiornikéw waéd srdédladowych w rozumieniu przepiséw Prawa wodnego.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest pofozona w zasiggu ograniczen, o ktérych
mowa w art. 73 ust. 1 przepisow Prawa ochrony srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze uzdrowiska, gminy uzdrowiskowej
lub ochrony uzdrowiskowe;.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub débr kultury
wspolczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest rOwniez potozona w otoczeniu zabytkow.

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenach gorniczych.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej ustanowiony zostat zakaz wznoszenia

i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.

Przy péinocno-zachodniej granicy dziatki objetej wnioskiem znajduja si¢ urzadzenia melioracji
wodnych — réw melioracyjny.

Na terenie objetym inwestycja znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych
w postaci drenowania.
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Zgodnie z art. 60 ust. 1 zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy projekt opracowanej decyzji
o warunkach zabudowy, pismem z dnia 19.09.2023 r. przekazano organowi wlasciwemu w sprawach
ochrony gruntéw rolnych oraz organowi wilasciwemu w sprawach melioracji wodnych w celu
uzgodnienia wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Niniejsza decyzja podlega uzgodnieniu z zarzadcg drogi wewnetrznej, jednak w niniejszym
przypadku nie ma zastosowania art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego uzalezniajacy wydanie decyzji od zajecia stanowiska przez inny organ, poniewaz
oddzialywanie planowanej inwestycji na droge organ, jako zarzadca drogi ocenit samodzielnie
w ramach prowadzonego postepowania wyjasniajacego w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

Organ wlasciwy w sprawach ochrony gruntéw rolnych — Starosta Siedlecki oraz organ wlasciwy
w sprawach melioracji wodnych — Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie tj. 21.09.2023 r., w terminie dwdch
tygodni nie zajely stanowiska.

W takim przypadku zgodnie z trescig art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

W dniu 11.10.2023 r. W¢éjt Gminy Zbuczyn zawiadomieniem wyznaczyl stronom postepowania
termin 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia na wypowiedzenie si¢ w sprawie materiatu
dowodowego, stanowigcego podstawe do wydania decyzji dotyczacej warunkow zabudowy
dla planowanej inwestycji polegajacej na budowie stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz
magazynow energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanej na czesci terenu dzialki
nr ewid. 15 potozonej w miejscowosci Zdany.

Zadnych uwag i wnioskow nie zlozono.
Szczegdtowe rozwigzania projektowe, nie naruszajace interesow o0sob trzecich i przepiséw

odrgbnych, rozpatrywane beda na etapie procedury prowadzonej na podstawie przepiséw
ustawy Prawo budowlane.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE

Przedmiotowa inwestycja moze by¢ realizowana na podstawie ostatecznej decyzji wydanej
na podstawie przepiséw ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osdb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja podlega stwierdzeniu jej wygasnigcia, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowg lub dla danego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(art. 65 ust. 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego
w Siedlcach, ul. Pitsudskiego 38, za posrednictwem Wdjta Gminy Zbuczyn w terminie 14 dni od daty

jej otrzymania.

Whioskodawcy stuzy prawo do wniesienia 2adania wymierzenia kary pieni¢znej za
nieterminowe wydanie decyzji (art. 51 ust. 2 pkt 2h i art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne

cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotlania.

Zalgczniki:

1. zalacznik graficzny — 1 egz. mapy;
2. wynik analizy obszaru;

3. zalacznik graficzny do analizy.

Otrzymujg:
1. Magazyn EE Siedlce Sp. z 0.0. —
reprezentowana przez petnomocnika
P. Konrada Markowskiego
2. Strony postgpowania wg wykazu w aktach sprawy
3. Ala

Nuceeinika
sty Infrastruktury

Dokonano zaplaty oplaty skarbowej w wysokoSci 598 zl na podstawie czeSci 1. ust. 8 zalgcznika do ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111) w dniu 31.07.2023 r., przelew.

Sprawe¢ prowadzi:
Kamila Kassjaniuk
tel. (25) 641-63-90 w. 13
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WYNIKI ANALIZY
zwigzanej z postgpowaniem w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. Sa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z péin. zm.) oraz przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowe;
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1588 z pdén. zm.),

przeprowadzono analiz¢ warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji,

wyznaczono wokot terenu objgtego wnioskiem obszar analizowany i w celu ustalenia wymagar dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu i przeprowadzono na nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

zwigzang z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy na wniosck Pana Konrada Markowskiego
dzialajac jako pelnomocnik Firmy Magazyn EE Siedlce Spitka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
przewidujgcy budowe stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz magazynéw energii wraz
z infrastrukturg towarzyszaca zlokalizowanej na czgéei terenu dziatki nr ewid. 15 polozonej w miejscowosci
Zdany.

L. Stan prawny terenu.

1. Dziatka nr ewid, 15.

2. Polozenie: micjscowosci Zdany, gmina Zbuczyn.

3. Wiasciciel: osoba fizyczna.

4. Opis uzytkéw:
1) w liniach rozgraniczajacych: grunty ome R1Va, RIVb i RV oraz grunty pod rowami W-

RIVD; ‘ .

2) poza linig rozgraniczajaca teren inwestycji: grunty orme RIIIb.

5. Teren polozony jest w obszarze, na ktérym brak jest aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

II. Stan faktyczny terenu.
1. Dziatka nr ewid. 15 niezabudowana.
2. Na ww. dziatkach brak jakigjkolwiek zabudowy kubaturowej oraz znajdujg sie obiekty
infrastruktury techniczne;j.

IIL. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepiséw odrgbnych,

1. Planowana inwestycja nie moze by¢ zaliczona do inwestycji celu publicznego.

2. Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na srodowisko wnioskowana inwestycja jest
zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Do wniosku dotaczona zostala decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr
WL6220.6.2023 z dnia 27.06.2023 1., zgodnie z ktéra wnioskowane przedsiewzigcie nie
bedzie stanowifo ucigzliwosci dla srodowiska.

3. Wnhioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze objetym forma ochrony przyrody
ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrong przyrody na podstawie
przepiséw ww ustawy.

4. Wnioskowana inwestycja nie jest pofozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych lub na obszarze cichym w rozumieniu przepisdéw Prawa ochrony $rodowiska.

5. Wnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiggu stref ochronnych uje¢ wéd lub na obszarach
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11.

12.

13.

14.

ochronnych zbiomikéw wod srddladowych w rozumieniu przepiséw Prawa wodnego.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest polozona w =zasiggu ograniczen,
o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony $rodowiska.

Whioskowana inwestycja nie jest polozona na obszarze uzdrowiska, gminy uzdrowiskowej
lub ochrony uzdrowiskowe;.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub débr
kultury wspdlczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest réwniez potozona w otoczeniu
zabytkow.

Teren objgty wnioskiem nie jest potozony na terenach gémiczych.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej ustanowiony
zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi,

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po
obu stronach rurociggu.

Przy péinocno-zachodniej granicy dziatki objetej wnioskiem znajduja si¢ urzadzenia melioracji
wodnych — réw melioracyjny.

Na terenic objetym inwestycja znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych
w postaci drenowania,

IV. Wyniki analizy obszaru .
Wokot terenu objetego wnioskiem wyznaczono obszar analizowany i w celu ustalenia wymagan
dla nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu i przeprowadzono na nim analiz¢ funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

Rodzaj zabudowy istniejace;j:

1) na dzialce objetej wnioskiem — brak;

2) na terenach sasiednich — pas drogowy drogi wewngtrznej, urzadzenia melioracji wodnych —
réw melioracyjny oraz obiekty infrastruktury techniczne;.

Rodzaj zabudowy planowane;j: obiekty infrastruktury techniczne;j.

Rodzaj inwestycji: budowa stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz magazynéw energii

wraz z infrastrikturg towarzyszgcs.

Obiekty istniejace w obszarze analizowanym zlokalizowane sa w rommych odleglosciach od granicy

dziatek z przyleglym do nich z przylegtymi do nich drogami. Ze wzgledu na istnigjgee uwarunkowania,

sasiedztwo drég oraz planowang zabudowe, na podstawie § 4 ust. 4 rozporzadzenia przywotanego we

wstgpie dla inwestycji naleZy zachowaé nieprzekraczalng 6,0 m przednig lini¢ zabudowy od

granicy dziatki z istniejagcym pasem drogowym drogi wewnetrzngj (dz. nr ewid, 270, obreb

ewid. Zdany) oraz nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami

rozgraniczajagcymi teren inwestycji, z zastrzezeniem odleglosci okreslonych w przepisach

techniczno — budowlanych.

Ponadto nalezy zachowaé minimalng 5,0 m odleglosé od brzegu skarpy rowu melioracyjnego

przechodzacego przez dziatke objeta wnioskiem.

W zwigzku z art. 34 pkt 4 i art. 389 pkt 2 ustawy Prawo wodne — jezeli wykonane roboty lub obiekty

budowlane trwale zwiazane z gruntem, majace wplyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowe;,

zajma powierzchni¢ powyzej 3500 m2 lub spowoduja wytaczenie wigcej niz 70% powierzchni

nieruchomosci z powierzehni biologicznie ¢zynnej konieczne bgdzie uzyskanie odpowiedniej zgody

wodnoprawnej na szczegolne korzystanie z wod,

Na terenie objetym inwestycja znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegbtowych

w postaci drenowania, w zwigzku z tym zobowigzuje si¢ inwestora do zastosowania wymogdw

stawianych przez ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478):

1) art. 192 ustawy Prawo wodne zabrania niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.
Urzadzenia drenarskie nie podlegaja inwentaryzacji geodezyjnej, w zwigzku z tym
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inwestor powinien dokona¢ ich lokalizacji w terenie;

2) dbajac o prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych, w razie potrzeby
rurociagi drenarskie nalezy przebudowac lub. zlikwidowaé w taki sposéb, aby nie
pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego poza obszarem zabudowy;

3) zgodnie z art. 389 pkt 6 w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 3a i pkt 4 ustawy Prawo wodne, na
budowg, rozbudowg, przebudowsg, rozbiérke lub likwidacjg urzadzen wodnych wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

4) w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych nalezy przekaza¢ do Zarzadu
Zlewni w Sokotowie Podlaskim jeden egzemplarz dokumentacji powykonawczej dokonanych
zmian w systemie drenarskim celem aktualizacji prowadzonej ewidencii.

Nalezy okresli¢ wymagania dotyczace inwestycji:

1) budowa stacji elektroenergetycznej 400/110/SN  oraz magazyndw energii wraz
z infrastrukturg towarzyszaca tj. budowa od jednego do dwdch budynkéw technicznych
stacji elektroenergetycznej i magazynéw energii, budowa odcinkéw kablowych linii
elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz obwodéw wtérnych wraz z kanalizacja
teletechniczna i kablows, od jednego do szesciuset magazynéw energii, stacji oraz
stanowisk transformatorow, urzadzen rozdzielni, stanowisk kompensacji mocy biernej
w obszarze objetym linig rozgraniczajgcg teren inwestycji;

2) budowa stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz magazynéw energii wraz
z infrastrukturg towarzyszacg wyposazy¢ w niezb¢dne urzadzenia, instalacje i armature,
niezbedne do ich prawidlowego funkcjonowania, spetniajace wymogi - okreslone
w przepisach techniczno — budowlanych;

3) dla inwestycji polegajacej na budowie stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz
magazyndw energii wraz z infrastrukturg towarzyszacg nie okre$la si¢ wskaznika wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w tym udzialu powierzchni
biologicznie czynnej; '

4) dla inwestycji polegajacej na budowie stacji elektroenergetycznej 400/110/SN oraz
magazynOw energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. budowa odcinkéw kablowych
linii elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz obwodow wtémych wraz z kanalizacjg
teletechniczng i kablowg, stacji oraz stanowisk transformatoréw oraz urzadzen rozdzielni
i stanowisk kompensacji mocy biernej nie okresla sig¢ takich parametréw, jak: szerokosé
elewacji frontowej, wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki,
wysokos¢ gtéwnej kalenicy lub wysokoséé budynkii oraz geometrii dachu;

5) droga wewngtrzna realizowana w formie dojazdu o nawierzchni utwardzonej, o szerokosci
jezdni minimum 3 m, spelniajgca wymogi okreslone w przepisach odrgbnych.

Obiekty istniejgce w obszarze analizowanym posiadajg zr6znicowane parametry wielkosciowe

elewacji frontowych wysokosci do okapu i do kalenic oraz zréznicowang geometri¢ dachow. Na

podstawie § 6 ust. 1, § 7 ust. 4 i § 8 rozporzadzenia przywolanego we wstepie, nalezy okreslié
ponizsze wymagania dotyczace katdego magazynu energii (od jednego do szesciuset
magazyn6w energii):

1) obiekt wolnostojgcy, parterowy;

2) szeroko$é elewacii frontowej od 1,0 do 11,0 m;

3) poziom posadowienia parteru mierzony od planowanego sredniego poziomu terenu przy
obiekcie od 0,0 do 0,8 m;

4) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki mierzona od
planowanego sredniego poziomu terenu przy obiekcie od 1,0 do 6,5 m;

5) wysokos¢ gldéwnej kalenicy lub wysoko$é obiektu mierzona od planowanego $rednicgo
poziomu terenu przy obiekcie od 1,0 do 6,5 m;

6) dach ptaski lub stromy, jedno-, dwu-, cztero- lub wiclospadowy, ustawiony giéwna
kalenica w kierunku zblizonym (z tolerancja +/- 30 st.) do réwnolegltego lub
prostopadtego do bocznej granicy dziatki, kgt nachylenia potaci do 45 st.

kazdego budynkir stacji elektroenergetycznej i magazynu energii (od jednego do dwoch

budynkéw stacji elektroenergetycznej i magazynow energii): ,

1) budynek wolnostojacy, parterowy lub parterowy z poddaszem nieuzytkowym lub
uzytkowym, z ewentualnym podpiwniczeniem;,
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10.

I1.

12.
13.

14.

2)
3)

4)
5)

6)

szerokos$¢ elewacji frontowej od 6,0 do 61,0 m;

poziom posadowienia parteru mierzony od planowanego $redniego poziomu terenu przy
budynku od 0,0 do 0,5 m;

wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki mierzona od
planowanego sredniego poziomu terenu przy budynku od 2,0 do 13,0 m;’

wysokos¢ gléwnej kalenicy lub wysokodé budynku mierzona od planowanego $redniego
poziomu terenu przy budynku od 2,0 do 13,0 m;

dach plaski lub stromy, jedno-, dwu-, cztero- lub wiclospadowy, ustawiony giéwng
kalenica w kierunku zblizonym (z toleranciag +/- 30 st) do réwnoleglego lub
prostopadtego do bocznej granicy dziatki, kat nachylenia potaci do 45 st.

dwéch zbiornikéw przeciwpozarowych:

1)
2)

3)
4)
5)

zbiornik o umocnionym i szczelnym dnie i $cianach, skarpy o bezpiecznym nachyleniu;
nawodnienie zbiornika oczyszczonymi wodami opadowymi i roztopowymi bez nariiszenia
stanu wdd powierzchniowych i podziemnych lub z wiasnego uj¢cia wody;

wokét zbiornika pozostawié wolng przestrze komunikacyjna;

teren zbiornika trwale wygrodzi¢ od terenéw sasiednich;

pojemnosé kazdego zbiornika przeciwpozarowego do 50m3.

Nalezy okresli¢ wymagania dotyczace innych obiektow:

)

2)

studnia do poboru wody pitnej o glgbokosci do 30,0 m oraz poborze wody mnigjszym niz
5m’/dobg, zachowujgca odleglosci od granic dziatek, od drég i od mnych obiektow
budowlanych okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych;

bezodplywowy zbiornik na nieczystoici ciekle, podziemny, o pojemnosci do 10 m?,
zachowujacy odleglosci od granic dzialek, od drég i od innych obicktéw budowlanych
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych.

Nalezy okreslié wymagania dotyczace ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Y
2)

3)

4
5)

nalezy zachowa¢ wszystkie warunki okre§lone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nr W1.6220.3.2023 z dnia 24.04.2023 r.;

nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacja inwestycji nalezy
zagospodarowaé w granicach dysponowania nieruchomo$cig lub przekaza¢ do
zagospodarowania lub odzysku w sposéb przewidziany w przepisach o odpadach,
ewentualnie zagospodarowaé w sposéb ustalony z Wéjtem Gminy;

nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia shizace do czasowego
selektywnego wstepnego magazynowania odpadéw komunalnych;

dokumentacja projektowa wymaga w miare potrzeb uzyskania niezbgdnych uzgodnien;
obowiazuje utrzymanie drozmosci istniejgcego drenowania, przy zaloZzonych istniejacych
kierunkach sptywu wéd, z mozliwoscig ewentualnej przebudowy, z zastrzezeniem uzyskania
odpowiedniej zgody wodnoprawne;.

Istniejace i planowane uzbrojenie terenu mozna uznac za wystarczajgce dla zamierzenia,

Teren posiada posredni dostgp do publicznej drogi gminnej nr 361327W (dz. nr ewid. 270, obreb
ewid. Zdany) poprzez droge wewnetrzng dz. nr ewid. 270, obreb ewid. Zdany).

Nalezy okresli¢ ponizsze wymagania dotyczqce warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej 1 komunikacji:

1))

2)

3)

4)
3)

zaopatrzenic w energie elektryczng z sieci niskiego napigcia zgodnie z warunkami
przedsigbiorstwa encrgetycznego oraz poprzez instalacje pozyskuJ acq energig elektryczng ze
zrodet odnawialnych;

zaopatrzenie w wode¢ tymczasowo z wilasnej studni do poboru wody pitnej, docelowo
z wodociggu gminnego zgodnie z warunkami przedsigbiorsiwa wodociggowo —
kanalizacyjnego po ich uzyskaniu;

nawodnienic zbiomikéw wodami opadowymi i roztopowymi lub z wlasnego ujgcia wody,
bez naruszenia stanu wod powierzchniowych i podziemnych;

odprowadzenie $cickéw bytowych do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte;
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, ktdre nie zawierajg substancji
zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci — powierzchniowo
na wilasng dziatke lub ujecie ich w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne oraz
wprowadzenie do ich ziemi (poprzez studnie chionne, drenaze rozsgczajgce lub skrzynki
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retencyjno-rozsaczajace) lub do wdd lub do urzadzen wodnych (z zastrzezeniem zgody
wodnoprawnej) lub do szczelnych zbiornikéw (zamknigtych lub otwartych odparowujacych
retencyjnych);

6) ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych
lub emitujacych do powietrza substancje w wielkoéciach ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomo6w okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska;

7) ewentualna budowa zjazdu z drogi wewnetrznej oraz umieszczenie w pasach drogowych
obiektow i urzadzen niezwigzanych z drogami po uzyskaniu zezwolenia zarzadey drogi;

8) zblizenia lub skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem terenu oraz cwentualna jego
przebudowa zgodnie z warunkami zarzadcow.

15. W odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na gruntach ornych RIVa, RIVb i RV oraz grunty
pod rowami W-RIVb, a nie obegjmujacej gruntow klas I-II1 i gruntéw lesnych nie stosuje si¢
wymogu uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i niele$ne. Grunty orne RIIIb znajduja si¢ poza linig rozgraniczajacq teren inwestycji.
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