Zalacznik nr 2 do Regulaminu przetargu

UMOWA DZIERZAWY nr ...........
(projekt)
zawarta w dniu ........... 2024 r. w Zbuczynie pomigdzy:

Gming Zbuczyn, z siedzibg przy ul. Jana Pawla II 1, 08-106 Zbuczyn NIP ..., REGON ...,
reprezentowang przez:

- Huberta Pasiaka — Wojta Gminy Zbuczyn,

za kontrasygnatg Wojciecha Kubaka — Skarbnika Gminy Zbuczyn

zwang w dalszej czeSci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

...... , zwanym dalej ,,Dzierzawcg”
tacznie zwanymi Stronami.

W rezultacie przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego, zawarta zostata umowa
nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzytkowania i pobierania pozytkow (dzierzawa)
nieruchomos$¢ gruntowa potozong w m. Réwcee, gm. Zbuczyn, o nr ew. 556 (obreb Réwce),
o powierzchni 14.0324 ha, wraz ze znajdujacym si¢ na niej zbiornikiem wodnym (zalewem)
o powierzchni 7.7495 ha, urzadzeniami hydrotechnicznymi oraz obiektami matej architektury
(dalej ,,nieruchomos$¢™)

2. Nieruchomos$¢, o ktoérej mowa w ust. 1, objeta jest ksiega wieczysta Nr SI1S/00101539/5,
prowadzong przez Sad Rejonowy w Siedlcach, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

§2
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem dzierzawy stanowi jego
wylaczng wlasno$¢ i nie jest przedmiotem roszczen osob trzecich.
2. Dzierzawca o$§wiadcza, ze nieruchomos$¢, w tym jej potozenie, przebieg granic, powierzchnia
oraz stan gospodarczy istniejagcy w dniu zawarcia umowy, jest mu znana i nie zglasza z tego
tytutu Zadnych zastrzezen.

§3
Umowa dzierzawy zostala zawarta na okres 15 lat, poczawszy od dnia jej podpisania,
z mozliwoscig jej wczesniejszego rozwigzania na warunkach okreslonych w § 10 umowy.

§ 4.

1. Na nieruchomosci realizowana bedzie dziatalno$¢ w zakresie gospodarki rybacko - wedkar-
skiej oraz rekreacyjna, wypoczynkowa, sportowa i turystyczna.

2. Sposob wykorzystania nieruchomosci 1 rodzaj prowadzonej na jej terenie dziatalnosci okre-
slone zostaly w zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy (dokument tozsamy z zatqgcznikiem nr



10.

11.

12.
13.

I do Regulaminu przetargu) oraz w Ofercie Dzierzawcy, stanowigcej zatgcznik nr 2 do ni-
niejszej umowy.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI STRON

§ 5.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem i ce-
lem niniejszej umowy, a takze wymaganiami prawidtowej gospodarki przez caly czas trwa-
nia dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania nieruchomosci w sposéb zgodny z odpowiednimi
przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, w tym w szczegodlnosci przepisOw admini-
stracyjnych, budowlanych, sanitarnych i innych zwigzanych z dzierzawa przedmiotu
umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ zgode Wydzierzawiajacego na wykonanie wszelkich
inwestycji na terenie nieruchomosci, obejmujacej co najmniej zakres inwestycji i jej plano-
wane koszty. Strony ustalajg, iz inwestycja taka uznana zostanie za ulepszenie w obcym
srodku trwatym, w zwigzku z czym po zakonczeniu inwestycji Dzierzawca zobowigzany
jest przekaza¢ protokot zakonczenia prac oraz przedstawi¢ koncowy kosztorys i1 przyjeta
stawke amortyzacji.

Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy.

Dzierzawce obcigzaja oplaty za zuzyta wode, dystrybucje i zuzyta energi¢ elektryczna, za
wywoz nieczystosci i odpadow w okresie obowigzywania umowy dzierzawy.

Na Dzierzawcy cigza obowiazki publicznoprawne zwigzane z dzierzawionymi nieruchomo-
$ciami.

Na Dzierzawcy cigza wszelkie koszty zwigzane z corocznym kompleksowym przygotowa-
niem dzierzawionej nieruchomosci w tym zbiornika wodnego do sezonu oraz utrzymywanie
dzierzawionej nieruchomosci, w tym zbiornika wodnego, w nalezytym stanie przez caly
okres trwania dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania porzadku i tadu na terenie dzierzawionej nie-
ruchomosci, w tym do biezacego koszenia terenu dzierzawy oraz do zawarcia umow ze shuz-
bami komunalnym na odbiér odpadéow na caly okres dzierzawy. Na zadanie, Dzierzawca
bedzie zobowigzany do przedlozenia Wydzierzawiajgcemu kopii zawartych umow.
Dzierzawca jest zobowigzany do gospodarowania dzierzawionym zbiornikiem wodnym
W sposob okreslony w decyzji — pozwoleniu wodnoprawnym wydanego przez Staroste Sie-
dleckiego w dniu 25 sierpnia 2008 r., znak RS.6223-14/08, z zastrzezeniem § 6 ust. 5.
Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymywania terenu dzierzawy wraz z jej otoczeniem we
wlasciwym stanie sanitarno-epidemiologicznym.

Dzierzawca jest zobowigzany do nalezytej konserwacji urzadzen, obiektow i budowli znaj-
dujacych si¢ na nieruchomosciach.

Dzierzawca jest zobowigzany do biezacych napraw urzadzen, obiektow i budowli.
Dzierzawca jest zobowigzany do prowadzenia gospodarki wedkarskiej (prowadzenia towi-
ska, zarybiania zbiornika).



14. Dzierzawca jest zobowigzany do przeprowadzania na swoj koszt przegladéw z okresowej

15.

kontroli rocznej oraz kontroli okresowej pigcioletniej, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i1 przydatno$ci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budow-
lanego oraz jego otoczenia. Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawiania Wydzierzawia-
jacemu kopii protokotdow z przeprowadzonych przegladow.

Na zasadach wynikajacych z przepisoéw prawa, z chwilg przejecia przedmiotu dzierzawy,
Dzierzawca przejmuje odpowiedzialno$¢ wobec 0sob trzecich z tytutu szkody wyrzadzone;j
dziataniem przedmiotu dzierzawy lub doznanej na terenie dzierzawy.

§ 6.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wyda¢ Dzierzawcy nieruchomo$¢ do umowionego
uzytku w terminie do 7 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wstepu na teren przedmiotu dzierzawy w kazdym
czasie, bez uprzedniego powiadomienia Dzierzawcy i dokonania kontroli przestrzegania
przez Dzierzawcg postanowien umowy.

Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ od Dzierzawcy wgladu do dokumentéw ksiggowych
w zakresie poniesionych naktadéw inwestycyjnych w obcy srodek trwaly, amortyzacji i ak-
tualnej wyceny wartosci bilansowej celem dokonania kontroli.

Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ od Dzierzawcy przywrdcenia do stanu pierwotnego
srodka trwatego poddanego ulepszeniu niezgodnie z uzyskang od Wydzierzawiajacego
zgoda w zakresie prac i planowanych kosztoéw. W przypadku przekroczenia planowanego
kosztorysu Dzierzawca ma obowigzek przedstawienia stosownego uzasadnienia a Wydzier-
Zawiajacy zastrzega sobie prawo nieuznania zwigkszonych kosztow w koncowym rozlicze-
niu przedmiotu dzierzawy.

Do obowigzkow Wydzierzawiajacego nalezy konserwacja koryta rzeki Zbuczynki na dtugo-
$ci zbiornika w km 4+300 do 5+100. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia Wy-
dzierzawiajagcemu dzierzawionych nieruchomosci w celu wykonania ww. obowigzkow.
O terminie przeprowadzenia ww. obowiazkéw Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce
drogg elektroniczng na co najmniej 5 dni przed ich wykonaniem.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody majatkowe i osobowe Dzier-
zawcy 1 0sob trzecich, powstale na terenie objetym dzierzawa.

Wydzierzawiajacy w sytuacji, w ktorej wobec niego zgtoszone zostang roszczenia dotyczace
przedmiotu dzierzawy, niezwtocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce.

§7

W przypadku inwestycji w przedmiot dzierzawy, Dzierzawca bedzie kazdorazowo zobowig-
zany do uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, obejmujgcej co najmniej uzgod-
niony zakres prac i planowane koszty ich wykonania. Co do zasady, dzierzawca nie bedzie
mial prawa do odliczania poniesionych naktadéw na przedmiot dzierzawy od czynszu dzier-
zawnego, chyba ze strony uzgodnig inny sposob wzajemnych rozliczen.

Wydzierzawiajacy rozwazy partycypacje w kosztach realizowanych przez Dzierzawce dzia-
tah inwestycyjnych o znacznej warto$ci, przyczyniajace si¢ do wzrostu warto$ci nierucho-
mosci, na zasadach okreslonych w odrgbnym porozumieniu.



10.

11.

12.
13.

14.

CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA

§ 8.

. Strony umowy postanawiaja, ze roczny czynsz dzierzawny wynosi ....... zt brutto.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptlaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz w réwnych ratach
kwartalnych w kwocie ......... zh (stownie: ..., )
kazda.

. W przypadku zmiany przepisow prawnych dotyczacych podatku VAT, wysoko$¢ czynszu,

o ktorym mowa w ust. 1 - 2 skorygowana bedzie o obowigzujaca stawke podatku VAT.

. Czynsz naliczany bedzie od daty przekazania Dzierzawcy nieruchomosci do daty zwrotu

nieruchomos$ci Wydzierzawiajagcemu w zwigzku z rozwigzaniem umowy. Daty, o ktorych
mowa w zdaniu poprzedzajacym okreslone beda w stosownych protokotach zdawczo-
odbiorczych.

. Jezeli:

1) przekazanie gruntu Dzierzawcy nie nastgpi pierwszego dnia kwartatu;

2) przekazanie gruntu Wydzierzawiajagcemu w zwigzku z rozwigzaniem umowy nie nastapi
ostatniego dnia kwartalu

- czynsz, odpowiednio, za pierwszy lub ostatni kwartat dzierzawy ustalony zostanie w

wysokosci proporcjonalnej do czasu trwania dzierzawy w pierwszym lub ostatnim kwartale

dzierzawy.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ czynsz w ciagu 14 dni od daty otrzymania prawidtowo

wystawionej faktury, z uwzglednieniem ust. 9.

. Czynsz platny bedzie przelewem na nastgpujacy rachunek bankowy Wydzierzawiajacego: ....
. Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat faktury z tytulu czynszu w terminie do dnia 5 marca, 5

czerwca, 5 wrzesnia 1 5 grudnia kazdego roku dzierzawnego.

. Termin ptatnosci uwaza si¢ za zachowany, jezeli uznanie rachunku bankowego

Wydzierzawiajgcego nastgpi najpdzniej ostatniego dnia terminu, o ktérym mowa w ust. 7.
Wysoko$¢ czynszu bedzie waloryzowana 1 raz w roku, w oparciu o zmiany $redniorocznego
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych okreslonego w Komunikacie Prezesa GUS,
przy czym pierwsza waloryzacja nastgpi nie wczesniej niz po uptywie 12 miesigcy od daty
podpisania niniejszej umowy. Zmiana czynszu w powyzszym trybie nastepowaé bedzie
w formie pisemnego powiadomienia Dzierzawcy 1 nie stanowi zmiany niniejszej umowy
wymagajacej zawierania aneksu.

Zmiana wysokosci czynszu, o ktorej mowa w ust. 10 nie moze skutkowac¢ obnizeniem czynszu
w stosunku do jego dotychczasowej wysokosci.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktur bez podpisu odbiorcy.
Strony zgodnie ustalaja, iz Dzierzawcy nie przystuguje prawo do potracania z czynszu
zadnych kwot z tytulu ewentualnych roszczen skierowanych  przeciwko
Wydzierzawiajacemu.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, wszelkich
obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci.



ROZWIAZANIE UMOWY
§9.

1. Umowe dzierzawy moze wypowiedzie¢ kazda ze stron, z zachowaniem 6-miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia.

2. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natych-
miastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez Dzierzawce z zaptata czynszu za jeden okres ptatnosci, po wcze$niejszym
uprzedzeniu i udzieleniu jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu;

2) oddania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce w poddzierzawe albo do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego;

3) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa, w szczegdlnosci niezgod-
nie z § 4 1 5 umowy albo w sposéb ucigzliwy dla okolicznych mieszkancow badz srodowi-
ska;

4) nierealizowania przez Dzierzawce dzialan, w szczego6lnosci o charakterze inwestycyjnym,
do ktorych wykonania zobowigzat si¢ w Ofercie;

5) utrudniania dokonania czynnosci kontrolnych, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 1 3.

3. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie, za porozumieniem stron, na pod-
stawie pisemnego porozumienia zawierajacego w szczegolnosci termin rozwigzania umowy

1 wydania (zwrotu) przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu.

4. Rozwigzanie umowy w kazdym przypadku wymaga zachowania formy pisemnej, pod rygo-
rem niewaznosci.
5. Bez wzgledu na powdd i tryb rozwigzania umowy:

1) Wydzierzawiajacy zatrzyma naktady poczynione przez Dzierzawce (zar6wno naktady ko-
nieczne jak i ulepszenia) bez zaptaty sumy odpowiadajacej ich warto$ci a Dzierzawcy nie
beda przyshugiwac zadne roszczenia o zwrot naktadow poczynionych na przedmiot dzier-
zawy zwiekszajacych jego warto$¢ lub uzytecznos¢, chyba ze strony postanowily inaczej
uzgadniajac warunki finansowania i rozliczania naktadow inwestycyjnych w trybie § 7 ust.
2 umowy;

2) w przypadku stwierdzenia szkdd i strat w mieniu Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy
ma prawo roszczen od Dzierzawcy tytulem wyrdwnania tych szkod i strat.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§10

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemne;.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygac¢ bedzie sad powszechny witasciwy
dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY






