UCHWALA NR X1V/99/2025
RADY GMINY ZBUCZYN
z dnia 24 lutego 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zbuczyn na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Gminy Zbuczyn uchwala,
co nastegpuje:

§ 1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbuczyn
na lata 2025-2029” w brzmieniu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

/-IAgnieszka Dziewulska



Zatgcznik do uchwaty Nr X1V/99/2025
Rady Gminy Zbuczyn
z dnia 24 lutego 2025 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZBUCZYN NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach.

§1.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbuczyn wchodzg lokale potozone w budynkach
stanowigcych wyltaczng wlasnos¢ Gminy Zbuczyn.

§2.

Zasob mieszkaniowy gminy oraz stan techniczny budynkéw i lokali przedstawia ponizsza
tabela:

Liczba Powierzchn Wyposazenie lokalu Stan
L.p. Adres lokali w ia lokalu w instalacje i urzadzenia techniczny
budynku (m?) lokalu
Zbuczyn, 61,50 energia, woda, kanalizacja, | bardzo dobry
1 | ul. Terespolska 15 3 centralne ogrzewanie
(budynek O$rodka 58,00 energia, woda, kanalizacja, | bardzo dobry
Zdrowia) centralne ogrzewanie
45,50 energia, woda, kanalizacja, | bardzo dobry
centralne ogrzewanie
2 Zbuczyn, 1 107,46 energia, woda, kanalizacja, | bardzo dobry
ul. Terespolska 17 centralne ogrzewanie
(budynek
wolnostojacy)
49,66 energia, ogrzewanie dostateczny
3 Zbuczyn, ul. Piwna 2 3 piecowe
28,44 energia, woda, kanalizacja, | dostateczny
ogrzewanie piecowe
21,82 energia, ogrzewanie dostateczny
piecowe
4 Krzesk —-Majatek 36,65 energia, woda, ogrzewanie | dostateczny
(budynek 2 piecowe
Agronomowki) 64,50 energia, woda, ogrzewanie | dostateczny
piecowe
5 46,00 energia, woda, kanalizacja | bardzo dobry
Lugi Wielkie 3 lokalna, centralne
(Dom Nauczyciela) ogrzewanie
38,00 energia, woda, kanalizacja | bardzo dobry
lokalna, centralne
ogrzewanie
38,00 energia, woda, kanalizacja | bardzo dobry
lokalna, centralne
ogrzewanie




§3.
W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
budowe nowych mieszkan. Nie przewiduje si¢ takze zmniejszenia mieszkaniowego zasobu

gminy.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 4.

1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zbuczyn na lata 2025-2029 jest dbato$¢ o stan techniczny budynkéw i lokali
wchodzacych w sktad zasobu.

2. Realizacja remontéow i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.

3. Potrzeby remontowe oraz modernizacja budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja
Z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wody,

3) dbania o estetyke budynku i jego otoczenia.

4. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podzialem na kolejne lata przedstawia si¢ nastepujaco:

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5.

L.p. Adres Powierzchnia | Niezbgdne remonty Rok
lokalu (m?)
Zbuczyn, ul. Terespolska 15 61,50 dorazne naprawy | 2025-2029
1 (budynek Osrodka Zdrowia) 58,00 dorazne naprawy 2025-2029
45,50 dorazne naprawy | 2025-2029
2 | Zbuczyn, ul. Terespolska 17 107 46 dorazne naprawy | 2025-2029
(budynek wolnostojacy) '
49,66 dorazne naprawy 2025-2029
3 Zbuczyn, ul. Piwna 2 28,44 dorazne naprawy | 2025-2029
21,82 dorazne naprawy 2025-2029
Krzesk —Majatek 36,65 dorazne naprawy | 2025-2029
4 (budynek Agronomowki) 64,50 dorazne naprawy | 2025-2029
Lugi Wielkie 46,00 dorazne naprawy 2025-2029
5 (Dom Nauczyciela) 38,00 dorazne naprawy | 2025-2029
38,00 dorazne naprawy 2025-2029
Rozdzial 3.

W latach 2025-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbuczyn.




Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6.
1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w
latach 2025-2029, aby wpltywy z czynszow pokrywaly koszty biezacego utrzymania
budynkow 1 zapewnity pozyskanie srodkow na remonty.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu:

1) Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy Zbuczyn ustala Wojt Gminy, z uwzglednieniem
kosztéw utrzymania zasobu.

2) Stawki czynszu roznicowane beda w zaleznosci od polozenia lokalu i jego
wyposazenia.

3) Ustalona stawka bazowa czynszu stanowi 100% i b¢dzie obnizana o odpowiedni % w
zaleznosci od czynnikow zmniejszajagcych warto$¢ uzytkowa lokalu, a w
szczegolnosci od:

a) potozenia budynku poza miejscowoscig Zbuczyn —zmniejszenie 5%,

b) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
- wodno-kanalizacyjnych — brak instalacji - 10%, zty stan urzadzen i instalacji — 5%
- instalacji CO - brak instalacji - 10%, zty stan urzadzen i instalacji — 5%,

C) ogolnego stan technicznego budynku - ponizej dostatecznego - 5%

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§7.

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbuczyn
zarzadza Wojt Gminy Zbuczyn.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
oraz wspoldziata z przedstawicielami najemcoOw w szczegOlnosci w  zakresie
zagospodarowania terendw wokot budynkow 1 drobnych prac remontowych.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnos$ci na:

1) zawieraniu umow najmu lokali,

2) okreslaniu wysokosci czynszu,

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslaniu
rozliczen z tego tytutu,

4) pobieraniu opftat z tytutu najmu,

5) utrzymywanie obiektow w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego
dzialania istniejagcych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych
srodkow.

4. W ciaggu najblizszych pieciu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania komunalnym
zasobem mieszkaniowym Gminy Zbuczyn.



Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§8.
1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody z czynszow za lokale
mieszkaniowe oraz:
1) srodki z budzetu Gminy Zbuczyn,
2) srodki zewngtrzne, w tym z funduszy europejskich i programéw rzadowych.

2. Ustala sie ze, ulepszenia lokali mieszkalnych bedg mogly by¢ wykonane i finansowane
przez lokatora za zgoda Wojta Gminy po zawarciu umowy z lokatorem okreslajacej
zakres ulepszenia oraz sposob dokonania zwrotu kosztoéw poniesionych przez najemce
(odliczenia w czynszu).

Rozdzial 7.

Wysokos$é kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§9.

Ustala si¢ wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji i koszty inwestycyjne na lokale i budynki
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbuczyn:

Wysoko$¢ kosztoéw (zt):
Rok Biezaca eksploatacja Remonty Mpdernlzagja Razem
i inwestycje
2025 1 000 1 000 0 2000
2026 1 000 1 000 0 2 000
2027 1 000 1 000 0 2 000
2028 1 000 1 000 0 2000
2029 1 000 1000 0 2 000
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 10.
W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkéw i lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Zbuczyn, z ktorymi wigze
si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.

§ 11.




W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy
przyjac nastepujace zasady:

1) racjonalne gospodarowanie $rodkami finansowymi przeznaczonymi na utrzymanie

mieszkaniowego zasobu Gminy Zbuczyn oraz poprawa stanu technicznego budynkow,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych,
3) windykacja naleznosci czynszowych.

Przewodniczaca Rady
/-IAgnieszka Dziewulska



