EGZ. 1

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

NAZWA OBIEKTU:
Budynek $wietlicy wiejskiej, zbiornik na $cieki sanitarne

w zabudowie ustugowe;j
STARGATA SIEDLECKI
08-110 iz tice, ul, J. Fitsudsidego 40
ADRES INWESTYCJI: eal. 15 644 72 16

ax 25 G44 71 55
Borki-Kosy, gm. Zbuczyn, dz. nr 185 /142613_2.0001.185/ fax 25 644

Nimeisze stancw Zataoznil
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: IX, VIII (o pozwelznic “1; Sudows
T T - ) oL L —

.6y AL Fu 29y S

INWESTOR:
Gmina Zbuczyn : by ego
ul. Jana Pawla II 1, 08-106 Zbuczyn o
AUTORZY OPRACOWANIA:
Specjalnosé: | Projektant: Projektant sprawdzajacy:
PeC] ) ] P ]4Cy
Architektura
mar inz. Czeslaw Loy na
upr.bud, p1B]. bez cyceniczen:
-archils zene MNr 227/\Wa/75
1¢1.02 040745
J
Sanitarna
mer inz. Piotr Bosek
s e _ acyine] w Yakresie sieci
01 e i = anallzacir: r:;:i- instalacjl I urzadzedyciepinych, whntylacyjnyc
N UBRIN0Z/PWOS/12 e o M wacyen:
Elektryczna \
mgr nz G;:- 27 jhem g
mgr inz. Konrgt! Wereszczyriski 21-400 t{lku ('J'T‘,r‘pﬂ’ﬁ'--i-:s'd—{
Upr bud o =r. bez cgraniczen . hud &6 f}‘f;;e'nzi SA/
W spec it v M aresie siec, inst, i urz. ek;‘.- \“-_. 3 .:f._.b,r20f;2
elek:- «Iroanergetycanych OWIE 4341112001
Nrupr. LUB/(247/PWOE/12
L] /jr
Architektura — opracowanie: mgr inz! Pawet Krasuski / (=
Inz. STA KOSINSKI

uprawnisnla budowla
w specjalnoéciagfl Instalacyjnych
w telekomuniphicj| przewodowe|

wraz z infrastrfktung towerzyszqce

U/04250/02/U

do projektowaniarydzien 2022 r



SPIS TRESCI:

I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI — strona tytulowa str.1
Spis tresci str. 2-3
CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego str. 4
2. Istnigjacy stan zagospodarowania dzialki str. 4
3. Projektowanie zagospodarowanie dzialki str. 4-8
4. Zestawicnie powicrzchni str. 8
5. Informacje i dane str. 8
6. Dane dotvczace warunkow ochrony przeciwpozarowej str. 9
7. Dane wynikajace ze specyfiki. charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowl. str. 10
8. Obszar oddzialvwania obiektu str. 10
CZESC RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Projekt zagospodarowania dzialki 1:500 str. 11

DOKUMENTY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Stwierdzenie przveotowania zawodowego  projektantéw i zaswiadczenia

o wpisie do O.LLB. str. 12-25
2. Oswiadczenie projektantéw str. 26

II. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY - strona tytulowa str. 27
CZESC OPISOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego str. 28

2. Zamicrzony sposob uzytkowania oraz program funkcjonalno-uzytkowv str. 28

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna str. 29

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego str. 29

3. Opinia geotechniczna i sposéb posadowienia budynku str. 29

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzvtkowych str. 30

. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzvstania z obicktow uzvtecznosei
7. O 1ienia bednveh nkow do k tania bickt Zvtecznosc

publicznej prze osobv niepelnosprawne. w tvm osaoby starsze str, 30

8. Parametry techniczne charaktervzujace wplvw obicktu budowlanego na $rodowisko

1 jego wvkorzvstanie oraz na zdrowie ludzi i obicktv sasiednie str. 31

a) Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilosé. jakosé i sposéb odprowadzenia $cickow

oraz wod opadowvch str. 31

b) Emisja zanieczyszezen gazowveh pvlowveh. w tvm zapachéw. pvlowvch

z podaniem ich rodzaju. ilosci 1 zasiegu rozprzestrzenia sie str. 31

¢) Rodzaj i ilosé wytwarzanveh odpadow str. 32

d) Emisja halaséw oraz wibracji str. 32




¢) Wplvw budvnku na istnicjacy drzewostan. powierzchnic ziemi. glebv. wodyv

powierzchniowe i podziemne str. 32

9. Analiza technicznvch. srodowiskowvch i ekonomicznvch mozliwosci realizacii wvsoce

wydajnvch svstemow alternatvwnyvch zaopatrzenia w energie i cieplo str. 32

10. Analiza technicznych i ckonomicznyvch mozliwosci wyvkorzystania urzadzen. ktore

automatveznie reguluja temperature oddzielnie w poszezegolnych pomieszezeniach str. 33
11. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyijnego str. 34-39
12. Dane dotvczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowe) str. 39-42
13. Opis techniczny do projektu zbiornika na $cieki sanitarne str. 43-44
CZESC RYSUNKOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. Rzut parteru 1:100 str. 45

2. Rzut dachu 1:100 str. 46

3. Przekréj A-A 1:30 str. 47

4, Przekro] B-B str. 48
5_Elewacje 1:100 str. 49

6. Rzut. przekrdj pionowv zbiomika na $cieki sanitarne 1:50 str. 50
DOKUMENTY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. Oswiadczenie projektantéw str. 51
HI. ZALACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO — strona tytulowa str. 52

1. Informacja dotvezaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia str. 33-55
2. Mapa do celéw projektowvch 1:500 str. 56

3. Decvzia o warunkach zabudowy str. 37-71




CZESC OPSOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Projekt zagospodarowania dziatki dla budowy budynku $wietlicy wiejskiej
i zbiornika na scieki sanitarne w zabudowie ustugowe;j.
Lokalizacja: Borki-Kosy, dziatka o nr ewid. geod. 185, gmina Zbuczyn, powiat
siedlecki, wojewddztwo mazowieckie
2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki
Teren przedmiotowej dziatki objetej opracowaniem jest niezabudowany
i stanowi obecnie grunt rolny. We frontowej czeéci dzialki wystepujg doty
powydobywcze po dawnym wyrobisku naziemnym piasku, wystepuje tutaj tez
zielen wysoka (pojedyncze drzewa). Tylng cze$¢ dziatki stanowig grunty
zakrzewione i zadrzewione. Dzialka posiada bezposredni dostep do publicznej
drogi gminnej nr 361342W (dz. nr ewid. 187), z ktorej posiada istniejacy
nieutwardzony zjazd indywidualny. Od frontu przez dzialke przebiega
napowietrzna linia nN i kablowa linia telekomunikacyjna. Dzialka posiada
mozliwo$¢ do przylaczenia do w/w sieci oraz do sieci wodociggowej
zlokalizowanej w przylegajacym do dziatki pasie drogowym.
3. Projektowane zagospodarowanie dzialki
Zabudowa
Na terenie dzialki objgtej granicami opracowania projektuje sie budowe
budynku $wietlicy wiejskiej. Projektowany budynek zlokalizowany w péinocno-
zachodniej czgéci dzialki. Takie usytuowanie budynku pozwala na racjonalne
wykorzystanie powierzchni dziatki, dogodna obstuge komunikacyjng i jest zgodne
z decyzjag o warunkach zabudowy. Projektowany budynek o wymiarach 20,64
x 10,64 m konstrukcji murowanej, wolnostojacy, parterowy, z nieuzytkowym
poddaszem, bez podpiwniczenia z tarasem zadaszonym w konstrukcji drewnianej.
Budynek usytuowany w odlegtosciach wigkszych niz 4 od granicy dziakki.
Odleglos¢ projektowanego budynku od sasiadujgcych budynkéw jest znacznie
wigksza od dopuszczalnych 8 m. Decyzja o warunkach zabudowy okre$la
nieprzekraczalng przednig lini¢ zabudowy od granicy dzialki z istniejagcym pasem
drogowym drogi gminnej w odleglosci 12,0 m. Budynek zostal zlokalizowany
zgodnie z w/w wymogiem.
Lokalizacja projektowanego budynku jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim



powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. z 2022 r. poz. 1225/
oraz ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy nr 129/2021 z dn. 12.10.2021 1.
Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

Ze wzgledu na brak sieci kanalizacji sanitarnej na dzialce projektuje si¢ budowe
bezodptywowego zbiornika na $cieki sanitarne o pojemnosci do 10 m® dla odbioru
i gromadzenia $ciekéw sanitarnych pochodzacych z projektowanego budynku
swietlicy wiejskiej. Zbiornik podziemny, jednokomorowy, prostopadtoscienny,
wykonany z prefabrykowanych elementéw zelbetowych o wymiarach w rzucie
poziomym 2,40x3,00 m.

Od strony frontowej budynku projektuje si¢ dziewigé terenowych miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych: 8 miejsc o wymiarach 2,5 m x 5,0 m
(kazde) oraz jedno miejsce postojowe o wymiarach 3,6 m x 5,0 m przeznaczone
na potrzeby oséb niepelnosprawnych - w formie wydzielenia ich z projektowanej
powierzchni utwardzonej dziatki.

Ponadto na dzialce projektuje sie miejsce gromadzenia odpadow statych - plac
pod pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw, w tym na selektywna zbidrke
o wymiarach 2,5 x 1,0 m zlokalizowano w sasiedztwie projektowanych miejsc
postojowych.

Spos6b odprowadzania lub oczyszczania Sciekow

Scieki bytowo — gospodarcze odprowadzane beda do bezodptywowego
zbiornika na $cieki sanitarne poprzez projektowane przylgcze.

Uklad komunikacyiny

Na dojscie i dojazd do budynku oraz powierzchnie manewrowe i postojowe
dla samochodéw osobowych i komunikacyjne dla uzytkownikéw w sasiedztwie
budynku przewidziano nawierzchnie utwardzone. Dojazd i dojécie do budynku
projektowanego o szerokosci 5 m. Calo§¢ projektowanego utwardzenia
powierzchni (nawierzchni) dziatki wykonany bedzie z prefabrykowanej kostki
betonowej gr. 6 cm kolorowej (kolor do wyboru), typu np. Starobruk firmy Pater
Group na podbudowie i warstwie odsgczajgcej. Krawedzie utwardzenia stanowié
bedzie prefabrykowane obrzeze betonowe 8x30x100 cm kolorowe (kolor
do wyboru) ustawione w tawie betonowej z oporem z betonu C8/10. Projektowana
konstrukcja utwardzenia: nawierzchnia z betonowej kostki typu Starobruk
— gr. 6 cm; podsypka grysowa fr. 2-5/2-8 mm — gr. 3-5 cm; podbudowa z chudego
betonu C8/10 — gr. 18 cm; warstwa odsgczajaca z piasku — gr. 15 cm



Sposéb dostepu do drogi publicznej

Dziatka posiada bezposredni dostgp do publicznej drogi gminnej nr 361342W
(dz. nr ewid. 187), z ktorej posiada istniejacy nieutwardzony zjazd indywidualny.
Przebudowa zjazdu indywidualnego na publiczny - wg odrebnego opracowania
po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Instalacje i uzbrojenie terenu zaprojektowane zostang zgodnie z warunkami
technicznymi i opiniami wydanymi przez zarzgdcéw sieci. Przylacza do obiektu
zostaly wylaczone z niniejszego opracowania.

Sie¢ i instalacja energii elektrycznej

Od zestawu zlaczowo-pomiarowego - szafka zlgcza w linii ogrodzenia
- wyprowadzi¢ kabel zasilajacy YKY 4x16 mm2 (+ FeZn 30x4) lub YKYz05x16
mm?2 i wprowadzi¢ do budynku podlaczajac do rozdzielnicy elektrycznej budynku.
Projektowany kabel nalezy wlozyé zgodnie z normg N SEP-E-004
~Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa”
oraz Polskimi Normami.

Przewidziano zostalo réwniez o$wietlenie zewnetrzne dojscia i dojazdu
do budynku: dwa stanowiska shupowe z zasileniem kablowym.

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych

Scieki bytowo-gospodarcze ze wzgledu na brak sieci kanalizacji sanitarnej
projektuje si¢ tymczasowo odprowadzi¢é do podziemnego bezodplywowego
zbiornika na nieczystodci ciekle o pojemnosci max. 10m* zlokalizowanego
na terenie dziatki. Scieki odprowadzi¢ w sposob grawitacyjny przewodem @160
PCV ze spadkiem 1,5% w kierunku zbiornika. Na zalamaniu trasy
i polaczeniu przewodow stosowaé polietylenowe studzienki rewizyjne o 425.
Przewdd i zbiomik zaglebi¢ ponizej strefy przemarzania lub zabezpieczyé w inny
sposob przed zamarzaniem.

Zaopatrzenie w wodg

W celu zapewnienia dostawy wody do budynku, proponuje sie przylacze
wodociggowe z sieci gminnej z rur PE40 PEHD (PN 10). Przylacze prowadzone
ponizej strefy przemarzania gruntu.

Odprowadzenie wod deszczowych

W rejonie planowanej inwestycji brak jest kanalizacji deszczowej. Wody
opadowe i roztopowe z budynku i powierzchni utwardzonych, nie zawierajace
substancji  zanieczyszczajacych w  ilo$ciach  przekraczajacych  wartosci

dopuszczalne przepisami odrgbnymi zagospodarowane beds poprzez infiltracje,



rozsgczanie w gruncie nieutwardzonego terenu wiasnej dzialki. Wody opadowe
z dziatki inwestora nie beda mialy mozliwosci splyniecia na teren dziatek
przyleglych. Powierzchnie przepuszczalne terenu dzialki przejmag wody deszczowe,
ktore w sposéb naturalny beda odprowadzone do gruntu.

Obliczenie ilosci wod deszczowych:

Sredni roczny opad - 450 mm
Powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych - 959 m?
Wspotczynnik sptywu -0,7
Natezenie deszczu miarodajnego - 131 l/ha

Qd=131x0,7x959/10000 = 8,8 I/s
Dla gruntéw podloza okre§lono wspélczynnik filtracji na poziomie $rednim
10" m/s.
Obliczanie zdolnosci chtonnej podtoza
Wspolczynnik filtracji -10° m/s
Powierzchnia chtonna — teren biologicznie czynny - 3841 m?
Qf =107 x 3841 =0,0384 m?/s = 38,41 I/s
Obliczenia wskazujg, Ze teren zielony oraz grunt sg w stanie przejaé i wchlongé
wszystkie wody opadowe z projektowanego budynku i terenu utwardzonego.
Instalacja telekomunikacyjna
Do projektowanego budynku przewidziano kanalizacje telekomunikacyjna
dla projektowanego przylacza.
Uksztattowanie terenu i uklad zieleni

Projekt zaklada niewielkie zmiany w uksztattowaniu czesci terenu dziatki
(charakterystyczne r1zedne projektowanego terenu przedstawione w czedci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki) polegajace na podwyzszeniu
i wyprofilowaniu terenu dziatki w sgsiedztwie projektowanego budynku
z wykorzystaniem nadmiaru gruntu pochodzacego z robét ziemnych zwigzanych
z realizacjg przedmiotowej inwestycji. Dokonane zmiany uksztaltowania czesci
dziatki nie spowodujg takiej zmiany stanu wody na gruncie calej nieruchomosci,
ktora szkodliwie wplynie na dziatki sasiednie. Nie zmieni si¢ naturalny sptyw wéd
opadowych, kierunek i natezenie odptywu wéd opadowych i roztopowych
znajdujacych sie na gruncie inwestora. _

Projektowana lokalizacja budynku skutkuje koniecznoscia usuniecia przed
przystapieniem do realizacji inwestycji zakrzewiefi i zadrzewien z czesci
powierzchni dziatki kolidujacych 2z projektowanym budynkiem. W razie

koniecznos$ci na wycinke drzew nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia.



W projekcie przewidziano zachowanie istnigjacego biologicznie czynnego
terenu dziatki poza powierzchnig zabudowy i utwardzonych taraséw, placéw, dojsé
i dojazdéw do budynku — zgodnie z czedcig rysunkowsa projektu.

Przyjete rozwigzania spelniaja warunki techniczne zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2004 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. z 2022 r. poz. 1225/
1 ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne /Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pézn.
zm./.

4. Zestawienie powierzchni

- granice opracowania (dziatki) L IL L, IV, V-I

- powierzchnia dziatki o nr ewid. 185 objeta granicami opracowania
wynosi 4800 m?

- powierzchnia zabudowy po projektowanej budowie budynku $wietlicy wiejskiej
bedzie wynosila 279,65 m?

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objetej
granicami opracowania — 5,83 %

- projektowane powierzchnie utwardzone wyniosg 666 m?

- powierzchnia biologicznie czynna (zgodnie z czg$cig rysunkowa projektu
zagospodarowania) wyniesie 3841 m?, co stanowi 80,02 % powierzchni dzialki
objetej granicami opracowania

S. Informacje i dane

Ochrona zabytkéw

Przedmiotowa dziatka nie jest objeta strefa konserwatorska. Na omawianym

terenie nie wystgpujg obiekty wymagajace szczegélnej ochrony. Teren nie objety
wpisem do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw.
Wplyw eksploatacji gérniczej

Na terenie dziatki nie wystgpuja wptywy eksploatacji gérnicze;.
Zagrozenie dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia

Inwestycja nie generuje zagrozen. Zgodnie z przepisami o ocenach
oddzialywania na $rodowisko projektowana inwestycja nie jest zaliczana
do przedsiewzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko. Obiekt nie
bedzie mial negatywnego wplywu na $rodowisko, nie stworzy zagrozenia
dla srodowiska i ochrony zdrowia. Uciazliwos¢ projektowanego obiektu zawiera sie

w granicach wilasnej dziatki.



6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
Inwestycja ze wzgledu na bezpieczefistwo pozarowe jest usytuowania zgodnie
z § 271-273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie /Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm./.
Powierzchnia zabudowy budynku — 279,65 m?, wysoko$é — 6,71 m, liczba
kondygnacji — 1 (parter)
Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania — ZL III
Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopiefi rozprzestrzeniania
ognia przez $ciany zewnetrzne i dach — $ciany zewnetrzne EI30, dach NRO
Brak wystgpowania zagrozenia wybuchem, brak pomieszczen zagrozonych
wybuchem, brak wystgpowania stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewngetrznej
Najblizsza odleglo$¢ usytuowania projektowanego budynku do granicy dziatki
— 6,76 m, odleglos¢ od najblizszego budynku na dzialce sgsiedniej — 27 m.
Droga pozarowa nie jest wymagana dla projektowanego budynku zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. /Dz. U. z 2009 Nr 124 poz. 1030/ w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ budynku jest zapewnione — woda
do zewngtrznego gaszenia pozaru z istniejgcej sieci wodociggowej: hydrant
naziemny ¢ 80 o wydajnosci 10 Vs w odleglosci do 75 m od budynku (hydrant
zlokalizowany na dzialce sasiedniej w odleglosci ok. 60 m od budynku).
Nie zaklada si¢ rozwigzan zamiennych w stosunku do wymagad ochrony
przeciwpozarowej w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania
dziatki.

7. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu

budowlanego

Prosta konstrukcja budynku murowo-zelbetowa nie powoduje szczegdlnych

zagrozen pod warunkiem przestrzegania przepisow BHP okreslonych prawnie
na tego typu budowie.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) na podstawie
badani geotechnicznych gruntu, stwierdzono, ze teren inwestycji lezy w prostych
warunkach gruntowych, a obiekt budowlany zaliczono do I kategorii

geotechniczne;.



@oﬁapro_]ektowany, tj. dziatce o nr ewid. geod.185.

8. Obszar oddzialywania obiektu

Okreslenie obszaru oddziatywania dokonano na podstawie analizy przepiséw
odrebnych, tj.:

1.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 22022 r. poz. 1225): § 12,
§ 13,§ 19,20, § 23.1,2,§ 36,§ 271,272

2. Rozporzadzenie Ministra RiGZ z dnia 7 pazdziernika 1997r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz.U.2014.81)

2.Ustawa o drogach publicznych (Dz.U.2022.1693 ze zm..) art.43

3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz.U.2010.109.719 ze zm.)

4.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych
(Dz.U.2009.124.1030): § 12-15

Na podstawie analizy w/w przepiséw prawa informuje, ze obszar oddzialywania
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OSWIADCZENIE

Powolujgc sie na art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane /Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm. / o$wiadczamy,
iz niniejszy projekt zagospodarowania dziatki budynku s$wietlicy wiejskiej
i zbiornika na S$cieki sanitarne przewidzianych do realizacji na dzialce
o nr ewid. geod. 185 potozonej w miejscowosci Borki-Kosy, gm. Zbuczyn
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy

techniczne;.
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PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

NAZWA OBIEKTU:

Budynek swietlicy wiejskiej, zbiornik na Scieki sanitarne

w zabudowie ustlugowe;j

ADRES INWESTYCJI:

Borki-Kosy, gm. Zbuczyn, dz. nr 185 /142613 2.0001.185/
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: IX, VIII
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CZESC OPISOWA

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Budynek swietlicy wiejskie;

Kategoria obiektu budowlanego: IX

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Budynek swietlicy wiejskiej przeznaczony na potrzeby mieszkancow miejscowosei
Borki-Kosy w gminie Zbuczyn, zapewniajacy podstawowe potrzeby socjalno-bytowe
uzytkownikow. W budynku beda odbywaly sie spotkania okolicznosciowe lokalnej
spotecznosci, jak réwniez spotkania cztonkdéw kot zainteresowan oraz bedzie mozna
tu spedzi¢ wolny czas na rozrywce. Obiekt przeznaczono dla nie wiecej niz 50 0sob nie
bedacych jego stalymi uzytkownikami. Nie przewiduje si¢ jednorazowego przebywania
w budynku w/w liczby osob powyzej 4 godzin w ciggu doby.

Budynek  wolnostojacy, parterowy, z nieuzytkowym poddaszem, bez
podpiwniczenia, z zadaszonym tarasem. W budynku zostala wydzielona sala glowna
wielofunkcyjna z bezposrednimi wyjsciami na zadaszony taras, w ktorej beda
organizowane roznego rodzaju spotkania miejscowej ludnosci oraz zaplecze, w ktébrym
sporzadzane beda napoje gorace i zimne oraz positki z gotowych produktow
dostarczanych (nie magazynowanych) bezposrednio przed kazdym spotkaniem.
Zaplecze przeznaczone do podgrzewania positkow dostarczonych w formie cateringu.
Dania podawane beda w naczyniach jednorazowych. Pomieszczenie zalecza
wyposazone w zlew, umywalke, kuchni¢ elektryczna badz gazowo-elektryczng wraz
z okapem wyciagowym, chlodziarko-zamrazarke i zmywarke. Ponadto zaprojektowano
dwa pomieszczenia higieniczno-sanitarne (w tym jedno przystosowane dla osob
niepetnosprawnych) oraz pomieszczenie magazynowe, w ktorym przewidziano zlew
1 szafe do przechowywania sprzetu i1 érodkéw do utrzymania czystosci. W budynku
wydzielono jeszcze pomieszczenie gospodarcze, gdzie zlokalizowano zasobnik c.w.u.
1 pompg ciepla powietrze-powietrze stanowigca zrodio ciepta centralnego ogrzewania
1 cieptej wody uzytkowej w budynku. Komunikacje pomiedzy wiekszosciag pomieszczen
zapewni korytarz. W budynku nie przewiduje si¢ zatrudniania pracownikOw — nie

bedzie zaktadem pracy.



3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Budynek posiada prosta, zwarta bryle oparta na planie prostokgta. Elewacja
frontowa asymetryczna. Calo$¢ przykryta dwuspadowym dachem o kgcie nachylenia
polaci dachowych 30° z kalenica usytuowang w kierunku dlugosci budynku
— w kierunku zblizonym do réwnolegtego do frontowej granicy dziatki. Wejscie gléwne
do budynku w formie podcienia wspartego na dwoch kolumnach oraz zadaszony taras
od strony szczytu budynku — to elementy urozmaicajace cato$¢ budynku. Stolarka
okienna i drzwiowa ujednolicona — otwory o wykroju prostokatnym. Kolorystyka
swietlicy spokojna w tonacjach naturalnych (blacha pokryciowa na rgbek stojacy
w kolorze grafitowym, tynk cienkowarstwowy silikonowy w kolorze biatym, okladziny
szczytow 1 filarki miedzyokienne z blachy niskotrapezowej imitujacej drewno, stolarka
okienna i drzwiowa w kolorze antracytowym, cokédt wykonczony tynkiem mozaikowym
lub pltytkami elewacyjnymi w kolorze szarym. Forma architektoniczna nawigzuje
do zabudowy tradycyjnej. Bryla domu tradycyjna, dostosowana do otaczajacego

krajobrazu nizinnego. Budynek nie stanowi dysonansu z otoczeniem.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Kubatura netto 717,95 m3
Kubatura brutto 1350,66 m*
Powierzchnia uzytkowa 187,47 m?
Powierzchnia zabudowy 279,65 m?
Powierzchnia catkowita 292,44 m?
Wysokosé 6,71 m
Szerokos$é 12,68 m
Dlugosé 25,73 m
Liczba kondygnacji 1

K3t nachylenia potaci 30°

5. Opinia geotechniczna i sposéb posadowienia budynku
Geotechniczne warunki posadowienia ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku
(Dz.U. 22012 r. poz. 463)
Na podstawie badan przeprowadzonych w terenie stwierdzono, ze projektowany

obiekt posadowiony bedzie na gruntach:



- 0,00 + 0,25 m glebokosei humus — warstwa organiczna,

- 0,25 + 1,50 m glebokoséci grunty piaszczyste, piasek sredni w stanie srednio

zageszczonym 1 zbitym,

- 1,50 i glebiej piasek érednio ziarnisty mato wilgotny.

Warstwy gruntu réwnolegle do powierzchni terenu (poziome). Poziom waod
gruntowych znajduje si¢ ponizej poziomu posadowienia budynku, tj. ponizej 1,20 m
od poziomu terenu.

Jednoczeénie stwierdza sie brak wystepowania niekorzystnych zjawisk
geologicznych.

Projektowany budynek jest statycznie wyznaczaliy, parterowy z nie uzytkowym
poddaszem, nie podpiwniczony; warunki gruntowe - proste

W zwigzku z w/w rozporzadzeniem w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych ustalono, ze projektowany obiekt nalezy
do pierwszej kategorii geotechnicznej zgodnie z § 4 ust. 3 pkt. 1. Jednocze$nie
stwierdza si¢ przydatnos¢ danego gruntu na potrzeby budownictwa.

Posadowienie na fundamencie bezposrednim. Sciany i shipy betonowe oparte
na zelbetowych lawach i stopach fundamentowych. Poziom posadowienia

fundamentow od urzadzonego terenu przy budynku: - 1,20 m = 156,5 m n.p.m.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
W budynku zaprojektowano jeden lokal uzytkowy z pomieszczeniami

pomocniczymi.

7. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektu uzytecznosci
publicznej przez osoby niepeinosprawne, w tym osoby starsze

Budynek dostepny dla oséb niepetnosprawnych — bez barier architektonicznych.
W pomieszczeniach dostepnych dla os6b niepetnosprawnych (wszystkich
z wyjatkiem pomieszczenia gospodarczego) zaprojektowano drzwi wewngtrzne
bez progdéw; drzwi zewnetrzne z dopuszczalnym 2 cm progiem. Wszystkie drzwi
o wymiarach skrzydlta w $wietle oscieznicy co najmniej 90x200 cm. Jedno
z ogolnodostepnych pomieszczen higieniczno-sanitarnych dostosowane do potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych — zainstalowane odpowiednio przystosowane armatura i ceramika
sanitarna wraz z pochwytami ulawiajacymi korzystanie z tych przyborow. Przestrzen

manewrowa w lazience, jak rowniez przed wszystkimi drzwiami (poza polem

20



otwierania skrzydla) przekracza wymagana powierzchnie 1,5x1,5m. Na zewnatrz,
z uwagl na wyniesie podestu przed gléwnym wejsciem do budynku o 15 cm ponad
urzgdzong powierzchni¢ terenu dziatki przed budynkiem, zaprojektowano pochylnie
dla os6b niepetnosprawnych o nachyleniu 15% i nawierzchni z kostki betonowe;j
z obustronnymi porgczami; w bezposrednim sasiedztwie budynku zaprojektowane
zostalo takze miejsce postojowe dla samochodéw osobowych przeznaczone

do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne.

8. Parametry techniczne charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego
na Srodowisko i jego wykorzysiywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

a) Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposdb odprowadzania $ciekdw
oraz wod opadowych (przy uwzglednieniu ckolicznosciowego uzytkowania budynku)
Zapotrzebowanie wody — 5 m3/miesiac, zaopatrzenie wody przewidziano z gminne;j
sieci wodociggowej, woda z sieci powinna odpowiadaé pod wzgledem
bakteriologicznym i fizykochemicznym wymaganiom stawianym wodzie do picia.
Jakos¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie
jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.U. z 2017 r. poz. 2294).
Odprowadzenie sciekdéw - S$rednia miesigczna ilos¢ odprowadzanych sciekow
sanitarnych wyniesie 5 m3, $cieki bytowo-gospodarcze, bez $ciekow przemystowych
1 substancji ropopochodnych, odprowadzenie sciekow do bezodptywowego zbiornika
na Scieki sanitarne o pojemnosci do 10 m® projektowanego na dziatce

Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe i roztopowe z budynku i powierzchni
utwardzonych w $redniorocznej ilosci rownej 302085 litrow; 450mm [$redni roczny
opad] x 959 m? [powierzchnia pod budynkiem i powierzchnie utwardzone] x 0,7
[wspotezynnik sptywu] = 302085 1/rok, nie zawierajace substancji zanieczyszczajgcych
w ilosciach przekraczajacych wartoéci dopuszczalne przepisami odrebnymi
zagospodarowane beda poprzez infiltracie, rozsaczanie w gruncie nieutwardzonego
terenu wiasnej dziatki. Teren zielony oraz grunt sa w stanie przejaé i wchionad
wszystkie wody opadowe i roztopowe z projektowanego budynku i terenu
utwardzonego, ktore w sposob naturalny bedg odprowadzone do gruntu.

b) Emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych — obiekt spelnia warunki ochrony
atmosfery, z uwagi na zastosowanie do ogrzewania budynku i przygotowania cieplej

wody uzytkowej urzadzenia napedzanego energia ze zrodet odnawialnych — powietrznej
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pompy ciepta. Pompa ciepla powietrze-woda stanowi bezemisyjne zrodlo ciepta
zapewniajace oszczedno$¢ energii i redukcje emisji gazéw cieplarnianych, ale takze
tzw. wspoltowarzyszacych zanieczyszczeni, takich jak pyly, dwutlenek siarki, tlenki
azotu — czyli zanieczyszczen, ktore bezposrednio i posrednio wplywaja na zdrowie
1 przyczyniajg si¢ do powstawania smogu.

¢) Odpady state — w zwiazku z przeznaczeniem obiektu budowlanego nie przewiduje sie
zagrozen dla Srodowiska. Gromadzenie odpadow w odpowiednich urzadzeniach (kubly
na $mieci). Wywoz odpadéw na wysypisko $mieci dokonywany bedzie przez Gmine
Zbuczyn. Srednia miesieczna ilosé wytworzonych odpadéw komunalnych w trakcie
uzytkowania inwestycji wyniesie ~ 100 kg.

d) Emisja hatasow oraz wibracji — projektowany budynek spelnia wymogi dotyczace
ochrony srodowiska oraz higieny i ochrony zdrowia, nie bedzie mial negatywnego
wplywu na srodowisko naturalne, nie bedzie emitowal hataséw ani wibracji
wymagajacych zastosowania dodatkowych $rodkdéw zaradczych, nie wystepuja
szkodliwe promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

e) Wpltyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebe, wody
powierzchniowe 1 podziemne — projektowana inwestycja nie wprowadza do powietrza,
wody, gleby i ziemi wibracji oraz nie wplywa na jako$¢ powierza i pozwala
na utrzymanie w nim poziomoéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw
lub co najmniej na tych poziomach; inwestycja nie wplywa na jako$é wéd podziemnych
i powierzchniowych; nie wplywa rowniez na istniejagcy drzewostan, nie beda
wystegpowa¢ negatywne oddziatywania dla $rodowiska i zdrowia ludzi; obiekt nie
wprowadza szczegdlnych zakidceni ekologicznych w charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; zaprojektowana inwestycja
pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dzialki poza powierzchnig

zabudowy 1 utwardzen.

9. Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto

Dla przedmiotowego budynku s$wietlicy wiejskiej zdecydowano sie poddaé analizie
dwa systemy:

a) System konwencjonalny — Zrodtem ciepta do przygotowania cieptej wody uzytkowe;
1 na cele centralnego ogrzewania jest powietrzna pompa ciepla typu zasilana energig

elektryczng
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b) System hybrydowy (potaczenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego) —
rozwigzanie jak w systemie konwencjonalnym rozbudowane o wspomaganie
przygotowania cieple] wody uzytkowej z energii uzyskanej z kolektorow stonecznych
(zatozono, iz energia uzyskana z kolektorow stonecznych w skali roku stanowi 40 %
energii potrzebnej do przygotowania ciepte] wody uzytkowe;j)
Dla budynku S$wietlicy wiejskiej roczne zapotrzebowanie na energie uzytkows
do ogrzewania, wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz chlodzenia
obliczone zgodnie z przepisami dotyczacymi metodologii obliczania charakterystyki
energetycznej budynkéw wynosi 18680 [kWh/rok]. Roczne zapotrzebowanie na energie
uzytkowa do ogrzewania wynosi 12450 [kWh/rok]. Roczne zapotrzebowanie na energie
uzytkowa do przygotowania cieptej wody wynosi 6230 [kWh/rok].
Dostepnymi nosnikami energii, ktore poddano analizie sa m.in. energia sloneczna
i energia elektryczna. Zdecydowano podda¢ analizie powyzsze dwa zrddla kierujac sie
mozliwosciami ekonomicznymi.
Niniejsza analiza zaktada, ze dla danego budynku istnieje mozliwo$é poditaczenia
do sieci wodociggowej i elektryczne;.
Zakladajac, iz:

a) energia uzyskana z kolektorow stonecznych w skali roku stanowi 40 % energii

potrzebnej do przygotowania cieptej wody uzytkowej;
b) roczne zuzycie energii elektrycznej do przygotowania cieptej wody uzytkowej
wynosi 1260 kWh/rok

Realizacja systemu hybrydowego zmniejsza zuzycie energii elektrycznej o 504
kWh/rok, co stanowi 8 % zuzycia energii elektrycznej na przygotowanie cieptej wody
uzytkowej 1 ogrzania budynku.

Biorgc pod uwage koszty budowy systemu hybrydowego i oszczednosci zuzycia

energii elektrycznej podjeto decyzje o realizacji systemu konwencjonalnego.

10. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,
ktore automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegolnych
pomieszczeniach

W celu regulacji ogrzewania podlogowego wodnego stosuje sie zespoly pompowo
mieszajgce sterowane przez regulator. Jest to stosunkowo drogie rozwigzanie i mniej

uzasadnione, gdy zrodtem ciepta jest pompa ciepta dajgca niskie parametry zasilania.
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Mniej kosztownym rozwigzaniem jest montaz zawordw termostatycznych na
kazdym obiegu w pomieszczeniach do 20m2. Montaz obu systeméw jest mozliwy pod

wzgledem technicznym.

11. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego
Obiekt bedzie wyposazony w nastepujace instalacje i urzadzenia:

- instalacja elektryczna — zasilanie budynku wewnetrzng linig zasilajgca ze zlacza
kablowego projektowanego w linii ogrodzenia od strony drogi

- instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej — doprowadzenie wody do budynku
z sieci wodociagowej; przygotowanie cieptej wody uzytkowej w zasobniku c.w.u.
zasilanym z powietrznej pompy ciepta

- instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do szczelnego zbiornika $ciekéw
sanitarnych

- instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewanie grzejnikowe; zrédlem ciepla bedzie
powietrzna pompa ciepta

- instalacja wentylacji grawitacyjnej oraz grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie

- instalacja telekomunikacyjna:

Instalacja telekomunikacyijna budynku

1. Kanalizacja telekomunikacyjna budynku, umozliwia wprowadzenie kabli
do budynku oraz ich rozprowadzenie w budynku;

2. Infrastruktura telekomunikacyjna budynku skiada si¢ z kabli $wiattowodowych, z
masztow, instalacji antenowej, kabli wspétosiowych i parowych kabli symetrycznych.

Punkt potaczenia instalacji telekomunikacyjnej z publiczna siecia telekomunikacyina

1. Punkt (styku) polgczenia instalacji telekomunikacyjnej z publiczng siecig
telekomunikacyjng:

1) bedzie usytuowany w pomieszczeniu technicznym, w szafce wyposazonej
w odpowiednig instalacj¢ 1 urzgdzenia elektryczne;

2) bgda w nim zamontowane przetacznice, umozliwiajgce podigczanie i odigczanie
zewnetrznej sieci telekomunikacyjnej i instalacji budynkowych;

2. instalacja telekomunikacyjna umozliwi $wiadczenie ustug transmisji danych przez
szerokopasmowy dostep do internetu;

3. begdzie wykonana w sposob gwarantujagcy mozliwo$¢ wymiany lub instalowania
odpowiedniej ilosci jej elementéw, a takze instalacje dodatkowej infrastruktury
bez naruszania konstrukcji budynku;

4. W instalacji telekomunikacyjnej bedzie zastosowane okablowanie zgodnie

z wymogami okreslonymi w obowiazujacych normach.



Elementy budowlane budynku (rozwigzania budowlane. konstrukcyjne i materiatlowe):

Przegrody pionowe zewnetrzne:

Sciany zewnetrzne budynku pelnig role konstrukcji nosnej dachu i stanowia przegrode
termiczna. W projekcie zastosowano $ciang dwuwarstwowa, wspolczynnik przenikania
ciepta zgodnie z WT 2021.

Sciana fundamentowa zewnetrzna:

- folia kubetkowa PCV

- styropian ekstrudowany XPS S30 A=0,032 W/mK 15cm

- izolacja przeciwwilgociowa x 2

- bloczki betonowe 15 MPa na zaprawie cementowej klasy M10 na pelne spoiny zatarte
na gladko 24 cm

- izolacja przeciwwilgociowa x 2

Na lawach i na wierzchu $cian fundamentowych nalezy ulozyé poziomg izolacje
przeciwwilgociowa, izolacje pionowe wykonaé¢ wg rysunkéw przekrojow

Sciana zewnetrzna noéna:

- tynk cienkowarstwowy

- klej cementowy na siatce

- styropian fasadowy EPS 70 A=0,038 W/mK 20 cm
- bloezki gazobetonowe na zaprawie cienkospoinowe;j 24 cm
- tynk cementowo-wapienny 1,5cm

Bloczki gazobetonowe nalezy ulozy¢ na warstwie wyréwnawczej z zaprawy
cementowej (pod Scianami izolacja z dwoch warstw papy asfaltowej tub folii Izoplast).
Warstwe wyrdwnawcza oraz pierwsza warstwe bloczkdw nalezy starannie
wypoziomowa¢ za pomoca niwelatora.

Przegrody pionowe wewnetrzne:

-

Sciana fundamentowa wewnetrzna:

- izolacja przeciwwilgociowa x 2

- bloczki betonowe 15 MPa na zaprawie cementowej klasy M10 na pelne spoiny zatarte
na gladko 24 cm

- izolacja przeciwwilgociowa x 2

Sciana wewnetrzna:

- tynk cementowo-wapienny lub gipsowy 1,5 cm
- bloczki gazobetonowe na zaprawie cienkospoinowej 24 cm
- tynk cementowo-wapienny 1,5cm

Sciana wewnetrzna dzialowa:

- tynk cementowo-wapienny lub gipsowy 1,5 cm



- bloczki gazobetonowe na zaprawie cienkospoinowej 12 cm

- tynk cementowo-wapienny 1,5cm
Izolacje termiczne:

- Scian fundamentowych: styropian ekstrudowany XPS S30 A=0,032 W/mK gr. 15 cm
- $cian zewnetrznych: styropian fasadowy EPS 70-038 4=0,038 W/mK gr. 20 cm

- podtogi na gruncie: styropian podtogowy EPS 100-038 A=0,038 W/mK gr. 2 x 6 cm

- sufitu podwieszanego miedzy pasem dolnym wigzara dachowego welna mineralna

gr. 15 cm + welna mineralna 10 cm ponizej konstrukcji — welna o wspdtczynniku
przewodzenia ciepta A=0,035 W/mK

- zmniejszenie wplywu mostkéw termicznych: tama izolacyjna np. URSA TRS; plyty
z pianki poliuretanowej typu PIR — w miejscach newralgicznych, wg zalecen
producenta

Uwaga: kolejnos¢ warstw wg zestawienia przegrod budowlanych oraz przekrojow.
Izolacje wodochronne (przeciwwilgociowe):

poziome:
- izolacje na fawach fundamentowych: papa termozgrzewalna lub folia Izoplast

- izolacja w posadzce przyziemia zwigzana z cokotem budynku: folia izolacyjno-

budowlana PE gr. 0,5 mm

pionowe:
- izolacja na Scianach fundamentowych zewnetrznych i wewngetrznych — Dysperbit x 2

obustronnie

- izolacja cokotu do wysokosci min. 30 cm ponad poziomem terenu: Dysprbit x 2
Uwaga: W styku ze styropianem stosowal wylgcznie lepiki bez wypelniaczy
mineralnych nie powodujace rozpuszczania styropianu.

Folia paroizolacyjna sufitu podwieszanego o gramaturze > 180g/m?, wspotczynnik
oporu dyfuzyjnego Sd > 100, montowana wg wybranego systemu (producenta)
Membrana dachowa i $cian szczytowych — trojwarstwowa membrana dachowa
o gramaturze > 220g/m?, montowana wg technologii wybranej firmy

Wykonczenie zewnetrzne budynku: bezwzglednie stosowac sie do zalecen producentéw

i technologii wybranych firm:

- tynki i okladziny $cian: tynk cienkowarstwowy silikonowy gr. 1,5 mm (faktura
»baranek™) na siatce zatopionej w kleju; blacha stalowa ocynkowana powlekana
trapezowa elewacyjna T-6 imitujgca drewno/w kolorze drewnopodobnym, gr. > 0,5mm,
powloka cynkowa o masie > 275g/m?, powloka matowa poliestrowa o grubosci >35um
- filarki miedzyokienne, uktad blachy wg rysunkéw elewacji; drewno zagrozone wilgocia

zabezpieczy¢ odpowiednim impregnatem;



- cokoly: wykoficzone Zywicznym tynkiem mozaikowym gr. 1,8 mm lub plytkami
klinkierowymi wg technologii wybranej firmy

- szczyty budynku: wykonczone blachg stalowa ocynkowana powlekang trapezowa
elewacyjng T-6 imitujaca drewno/w kolorze drewnopodobnym, gr. > 0,5mm, powloka
cynkowa o masie > 275g/m%, powloka matowa poliestrowa o grubosci >35um, blacha
wiercona bezposrednio do poszycia pokrytego membrang wiatroizolacyjna, uktad blachy
wg rysunkow elewacji; poszycie $cian szczytowych z ptyty OSB 3 gr. 22 mm mocowanej
do konstrukcji drewnianej dachu; drewno zagrozone wilgocia zabezpieczyé
odpowiednim impregnatem

- pokrycie dachu: z paneli dachowych na rgbek stojgcy (rodzaj profilowania
wzdluznego do wyboru) — blacha stalowa ocynkowana powlekana, gr. > 0,5mm,
powloka cynkowa o masie > 275g/m% powloka poliestrowa o grubosci > SOum
wg technologii wybranej firmy, mocowana do 1at drewnianych; konstrukcja pokrycia
dachu powinna zapewnia¢ odpowiednig wentylacje potaci dachowej, w kalenicy dachu
nalezy stosowa¢ kalenicowa tasme ofowiang lub aluminiowg perforowang, stosowaé
kominki systemowe do odpowietrzania pionéw kanalizacyjnych; deski okapowe
i elementy drewniane zagrozone wilgocia zabezpieczy¢ odpowiednim impregnatem
wg technologii wybranej firmy; opcjonalnie stosowaé stopnie i lawy kominiarskie
zgodnie z katalogiem wybranej firmy i rozwigzaniami systemowymi oraz ostony
sniegowe systemowe

- podbitka okapéw/podsufitka dachu z blachy trapezowej na ruszcie drewnianym;
blacha stalowa ocynkowana powlekana trapezowa elewacyjna T-6 imitujgca drewno/w
kolorze drewnopodobnym, gr. > 0,5mm, powloka cynkowa o masie > 275g/m?, powloka
matowa poliestrowa o grubosci >35um; drewno zagrozone wilgocig zabezpieczyé
odpowiednim impregnatem

- stolarka okienna: PCV wg technologii wybranej firmy, okna w kolorowej okleinie
obustronnej i odpowiadajgcym jej kolorze rdzenia; podzial okien oraz sposéb
otwierania wg rysunkow elewacji; projektuje si¢ stosowanie okien wyposazonych
w nawiewniki okienne i spelniajace wymagania wentylacji pomieszczefi przez
odpowiedni wspotczynnik infiltracji; stolarka okienna powinna posiada¢ odpowiedni
wspblezynnik przenikania ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami zapewniajacy
energooszczednos¢ budynku

- parapety zewne¢trzne: z blachy stalowej powlekanej o parametrach i kolorze,
jak blacha pokrycia dachu, wg technologii wybranej firmy

- drzwi zewngtrzne: aluminiowe (ramy drzwi zewnetrznych z profili ocieplanych,

laminowanych/wykoficzonych okleing w kolorze okien), szklone szklem bezpiecznym,
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pochwyty ze stali nierdzewnej, podwdjne zamki, samozamykacze; drzwi dwuskrzydiowe
w calodci przeszklone, podziat szklenia w drzwiach jednoskrzydtowych do ustalenia,
drzwi wg  technologii wybranej firmy, posiadajace odpowiedni wspolczynnik
przenikania ciepla zgodnie 2z obowigzujacymi  przepisami zapewniajacy
energooszczednosé budynku

- obrobki dachowe oraz orynnowanie: obrébka dachu obejmuje opierzenie kominéw
np. z tasmy olowianej lub z blachy, obrébka kalenicy z tasmy otowianej perforowanej,
obrébki koszowe z blachy powlekanej oraz elementéw zwigzanych z utrzymaniem
i konserwacja kominéw; zastosowal obrobki dachowe systemowe lub wykonaé
indywidupalne z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej z blachy stalowej powlekanej
o parametrach i kolorze, jak blacha pokrycia dachu; rynny i rury spustowe systemowe
stalowe polokragle/okragle lub kwadratowe — do wyboru przez inwestora;
odprowadzenie wody z rynien rurami spustowymi na nieutwardzony teren dziatki;
opcjonalnie stosowaé systemowe ostony sniegowe

- kominy: kominy dymowe i wentylacyjne zaprojektowano z pustakéw kominowych
lekkich np. Icopal, wykonaé zgodnie z zaleceniami producenta; nad kominkami
wentylacyjnymi wykona¢ czapy ochronne, kominy w przestrzeni stychu i ponad
dachem ocieplone warstwg welny mineralnej gr. 6 cm metodg BSO, dodatkowo ponad
dachem obudowane blacha powlekang o parametrach i kolorze, jak blacha pokrycia
dachu,

- nawierzchnia schodow, pochylni, tarasu, opaski: z prefabrykowanej kostki betonowej
gr. 6 cm kolorowej (kolor do wyboru), typu np. Starobruk firmy Pater Group — warstwy
konstrukcyjne wg czesci rysunkowej; krawedzie schodow i tarasu z obrzeza
betonowego palisadowego 6x30 cm, krawedzie pochylni z palisady betonowej 12x18
cm, opaski z obrzeza betonowego 6x25 cm, cato$¢ elementéw krawedziowych
ustawione w lawie betonowej z oporem z betonu C8/10 - kolor elementéw
prefabrykowanych do wyboru przez inwestora.

UWAGA: Ostateczny wybdr koloréw materialdéw wykoniczenia zewngtrznego pozostaje
do decyzji Inwestora.

Wykonczenie wnetrza budynku — bezwzglednie stosowaé si¢ do zalecefi producentéw

i technologii wybranych firm:

- tynki wewnetrzne: tynk cementowo-wapienny kat. III gr. 1,5 cm; w pomieszczeniach
sali, korytarza i zaplecza dodatkowo pokryty gladzig gipsowg

- drzwi wewngtrzne: dwuskrzydlowe - aluminiowe (profile laminowane/wykonczone
okleing — kolor do wyboru przez inwestora), przeszklone w calodci szktem bezpiecznym,
pochwyty ze stali nierdzewnej, podwéjne zamki; jednoskrzydlowe — ptycinowe
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z oscieznica regulowana, w okleinie drewnopodobnej lub jednolite — do wyboru, klasa
mechaniczna co najmniej 3; przeszklone lub pelne — do wyboru przez inwestora,
w pomieszczeniach sanitarnych drzwi z kratka nawiewows lub tulejami wentylacyjnymi
0 powierzchni minimalnej 0,022 m?

- posadzki: z plytek gresowych o wymiarach co najmniej 60x60 mm na zaprawie
klejowej, plytki rektyfikowane o wskazniku antyposlizgowosci co najmniej R9, cokét
o wysokosci 10 cm z materialu jak wyzej, wykoficzony cokotowa listwa aluminiowsa
~ plytki do wyboru, w pomieszczeniach WC dopuszcza sie mniejszy format plytek
dostosowany (dedykowany) do wybranej kolekcji ptytek tazienkowych

- wykladziny Scienne: w pomieszczeniach WC i zaplecza Sciany wylozone plytkami
glazurowymi na zaprawie klejowej w formacie co najmniej 25x50 cm — plytki
do wyboru, w zapleczu $ciany wylozone do wierzchu opaski drzwi wewnetrznych
(~2,10 m), w pomieszczeniach WC do pelnej wysokosci $cian

- sufit: podwieszany kasetonowy 600x600 z profili lakierowanych na bialo o szerokos$ci
stopki 24 mm z wypehieniem plytami (kasetonami) z prasowanej wely mineralne;j
w kolorze biatym gr. 12 mm o fakturze gtadkiej nakrapianej, tzw. ,baranek”,
pochianianie dzwieku aw > 0,80 / NRC > 0,80, odbicie swiatta > 83 %, odpornosé
na wilgo¢ (RH%) > 95, w pomieszczeniach WC i pomieszczeniu gospodarczym
alternatywnie (po uzyskaniu zgody inwestora) mozna zastosowaé sufit podwieszany
monolityczny z pokryciem plytami gipsowo-kartonowymi impregnowanymi GKI
gr. 12,5 mm malowanymi farbami lateksowymi, sufity podwieszane wg technologii
wybranego producenta

- malowanie: $ciany wewnetrzne malowane farbami lateksowymi w kolorze zgodnym
z indywidualnym projektem wnetrza

- parapety wewngtrzne: z konglomeratu marmurowego gr. 3 cm wg technologii
wybranego producenta

UWAGA: Ostateczny wybor koloréw/rodzaju materialéw wykonczenia wnetrza
pozostaje do decyzji Inwestora.

12. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Projektowany budynek jest parterowym budynkiem zaliczanym do grupy wysokosci
niski.

Powierzchnia wewnetrzna — 187,47 m?, wysokosé¢ — 6,71 m, liczba kondygnacji — 1

W budynku znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na swietlice wiejska. W budynku
nie beda uzytkowane materialy niebezpieczne pozarowo. Pozostale materiaty palne,
ktére moga wystegpowaé w obiekcie to materialy palne stanowigce jego wyposazenie

i wystroj, takie jak :



- papier , kartony,

- wyroby z drewna i materialéw drewnopochodnych (meble) ,

- pianki poliuretanowe w meblach,

- firany, zastony

Odleglos¢ budynku od budynkéw istniejacych na dziatkach sgsiednich znacznie
przekracza 8 m.

Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania — ZL III
Przewidywana maksymalna ilo§¢ 0s6b mogacych przebywaé w catym budynku wynosi
maksymalnie do 50 0s6b. Drzwi do wszystkich pomieszczeh otwierajg sie na zewnatrz.
Budynek z czgsci ogélnodostgpnej posiada jedno wyjscie ewakuacyjne otwierajace sie
na zewnatrz.

Budynek stanowi jedna strefe pozarowa.

W strefach zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi ZL nie okresla si¢ gestosci
obcigzenia ogniowego.

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku ,,D”. Elementy budynku, odpowiednio
do jego klasy odpornosci pozarowej, spelniaja co najmniej wymagania okreslone
ponizej:

gtéwna konstrukcja no$na — R30

konstrukcja i przekrycie dachu — NRO

strop — nie wystepuje

Sciana zewnetrzna — EI30

Sciana wewnetrzna — NRO

obudowa poziomych drég ewakuacyjnych — EI15

przykrycie dachu — NRO

budynku zaliczonego do

W strefach pozarowych ZL stosowanie do wykonczenia wnetrz materialow i wyrobéw
tatwo zapalnych, ktorych produkty rozkladu termicznego sg bardzo toksyczne
lub intensywnie dymigce, jest zabronione. Okladziny sufitéw oraz sufity podwieszone
nalezy wykonywaé¢ z materialéw niepalnych lub niezapalnych, niekapigcych
i nieodpadajacych pod wplywem ognia.

W budynku nie wystgpuja strefy i pomieszczenia zagrozone wybuchem.

Z budynku na zewnatrz prowadza dwa wyjscie ewakuacyjne — jedno z korytarza i jedno
z pomieszczenia gospodarczego. Drzwi wyj$¢é ewakuacyjnych otwierajg sie
na zewnatrz. Szerokos¢ drzwi ewakuacyjnych z korytarza wynosi 1,80 m, a z pom.
gosp. 0,9 m, a wysokos¢ wynosi 2,00 m. Szeroko$¢ drzwi w S$wietle oScieznicy

w przejsciach ewakuacyjnych wynosi w $wietle 0,9 m drzwi jednoskrzydtowych

40



i 1,20 m drzwi dwuskrzydlowych, a wysokos¢ w $wietle oécieznicy wynosi 2,00 m.
Wszystkie drzwi stanowiace przejécia ewakuacyjne otwierajg sic na zewnatrz
pomieszczeti. Diugos¢ przejscia ewakuacyjnego od najdalszego miejsca w budynku
do wyjscia na zewnatrz budynku nie przekracza 40 m. W budynku wystepuja przejscia
przez maksymalnie dwa pomieszczenia. Na drogach komunikacji ogélnej, stuzacych
celom ewakuacji, stosowanie materialow i wyrobow budowlanych tatwo zapalnych jest
zabronione. W pomieszczeniach zabronione jest stosowanie wykladzin podlogowych
z materiatéw tatwo zapalnych.

Ze wzgledu na kubatur¢ przekraczajaca 1000 m> budynek zostanie wyposazony
w przeciwpozarowy wylacznik pradu usytuowany przy wejsciu gléwnym do budynku
i oznakowany znakiem zgodnie 2z Polskimi Normami. W/w urzadzenie
przeciwpozarowe w obiekcie powinno by¢ wykonane zgodnie z projektem branzowym
uzgodnionym przez rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych,
a warunkiem dopuszczenia do ich uzytkowania jest przeprowadzenie odpowiednich dla
danego urzadzenia préb i badan potwierdzajacych prawidtowos¢ ich dziatania.

Instalacje uzytkowe (elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, odgromowa, c. 0.)
zaprojektowane zostang wedlug odrebnych projektéw branzowych. Izolacje cieplne
i akustyczne zastosowane w instalacjach: wodociagowej, kanalizacyjnej i ogrzewczej
powinny by¢ wykonane w sposob zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia. Przewody
wentylacyjne powinny by¢ wykonane z materialéw niepalnych, a palne izolacje cieplne
i akustyczne oraz inne palne okladziny przewodéw wentylacyjnych moga byé
stosowane tylko na zewnetrznej ich powierzchni w spos6b zapewniajacy
nierozprzestrzenianie ognia. W budynku zastosowano instalacjc wentylacji
grawitacyjnej, wspomaganej mechanicznie. W budynku zastosowano ¢ .0. z powietrznej
pompy ciepla usytuowanej w wydzielonym pomieszczeniu. W budynku znajduje sie
instalacja wodociagowa zimnej i cieptej wody oraz kanalizacyjna. W budynku
zastosowano instalacje elektryczng do o$wietlenia pomieszczen oraz zasilania gniazd
wtyczkowych. W razie potrzeby budynek bedzie wyposazony w instalacje odgromowa.
Budynek nalezy wyposazyé w gasnice przenosne spelniajgce wymagania Polskich
Norm. Jedna jednostka masy srodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm3) zawartego
w gasnicach powinna przypadaé na kazde 100 m? powierzchni strefy pozarowej. Zaleca
si¢ wyposazenie budynku w gasnice proszkowe do gaszenia pozaréw grupy A, B, C.
Wymagana ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla obiektu wynosi 10 dm?/s. Jest ona zapewniona w ramach ilosci wody przewidzianej

dla jednostki osadniczej z hydrantéw zewnetrznych zainstalowanych na sieci

bt



wodociggowe] — hydrant usytuowany jest w odlegloéei ~ 60 m od chronionego obiekty.

Do budynku nie jest wymagana droga pozarowa.
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OPIS TECHNICZNY
do projektu bezodplywowego zbiornika na $cieki sanitarne

o pojemnosci 9,55 m’®

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt bezodplywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte — scieki sanitarne.
Kategoria obiektu budowlanego — Vill

2. Przeznaczenie obiektu i jego charakterystyka
Projektowany obiekt bedzie podziemnym zbiornikiem jednokomorowyim,
prostopadiosciennym, bezodplywowym, stuzacym do odbioru i okresowego
magazynowania  nieczystosci cieklych -  $ciekéw  sanitarno-bytowych,
pochodzacych z funkcjonowania budynku $wietlicy wiejskiej. Stanowi
infrastrukture towarzyszacg dla w/w budynku.
Zbiornik wykonany bedzie z prefabrykowanych elementow zelbetowych
zmontowanych w miejscu budowy. W skiad szamba wchodzi zbiornik (komora
z dnem) wraz z plyta wierzchnia i kominkiem inspekcyjno-wlazowymi (rura
komina + pokrywa) i kominkiem wentylacyjnym.

3. Lokalizacja zbiornika

Lokalizacja zbiornika zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie /Dz.U. z 2022 r. poz. 1225/, ktére stanowi ze odleglo$¢
pokryw i wylotéw wentylacji ze zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte o pojemnosci do 10 m® powinna wynosié co najmniej:
- od okien 1 drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz do magazynow produktow spozywczych — 15 m
- od granicy dziatki sgsiedniej, drogi (ulicy) lub ciagu pieszego — 7,5 m.

4, Podstawowe dane techniczne

- pojemno$¢ zbiornika - 9,55m’
- powierzchnia zabudowy — 7,20 m?
- kubatura catkowita zbiornika - 14,18 m?
- szerokosc ~240m
- dlugosé -3,00m

- wysokos¢ catkowita - 1,85m



S. Technologia zbiornika
Zbiornik zaprojektowano z typowych, prefabrykowanych elementéw zelbetowych:
Podstawa zbiornika (komora zbiornika z dnem) wykonana z betonu klasy co
najmniej C30/37 W8 wg PN-EN 206-1, co pozwala uzyska¢ klase ekspozycji XAl
zbrojone stalg AIIIN (B500B)
Ptyta przykrywowa (wierzchnia) gr. min. 15 ¢m z otworem wlazowym min. g 500,
wykonana z betonu klasy co najmniej C30/37 W8 wg PN-EN 206-1, co pozwala
uzyskac klase ekspozycji XAl zbrojone stalg AIIIN (B500B)
Kominek inspekcyjno-wlazowy — krag zelbetowy, prefabrykowany o srednicy
wewngtrznej min. & 500 wykonany z betonu klasy co najmniej C30/37 W8 wg PN-
EN 206-1, co pozwala uzyskac klase ekspozycji XAl zbrojone stalg AIIIN (BS00B)
Pokrywa — wlaz wykonany z zeliwa
Rura wywiewna (kominek wentylacyjny) — rura PCV @ 110 wyprowadzona
co najmniej 0,5 m poza poziom terenu
Szczelno$¢ zbiornika zapewni przyjety materiat wykonania prefabrykatow
oraz wykonana powloka izolacji przeciwwilgociowej.

6. Wytyczne montazu
Osadzenie elementu dennego i pokrywy nalezy realizowal za pomoca dzwigu
i zawiesi linowych. Szczeg6lng uwage nalezy zwrdcié na zachowanie szczelnosci
zbiornika. Prac montazowych nie nalezy prowadzi¢ pod liniami energetycznymi.

7. Uwagi ogolne
Wszystkie roboty instalacyjno-montazowe 1 odbiory wykonywaé zgodnie
z ,Warunkami technicznymi wykonania 1 odbioru rob6t budowlano-
montazowych”,  zasadami  sztuki budowlanej, przepisami BHP oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
/Dz.U. z 2022 r. poz. 1225/. Materialy uzyte do budowy powinny posiadaé atesty

techniczne oraz odpowiadac ustaleniom odno$nych norm.
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OSWIADCZENIE

Powolujac sie na art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
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ZAYACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO

NAZWA OBIEKTU:
Budynek $wietlicy wiejskiej, zbiornik na $cieki sanitarne

w zabudowie ustugowej

ADRES INWESTYCIJI:
Borki-Kosy, gm. Zbuczyn, dz. nr 185 /142613 2.0001.185/

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: IX, VIII
INWESTOR:

Gmina Zbuczyn
ul. Jana Pawla II 1, 08-106 Zbuczyn

grudzien 2022 r
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INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA

Podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku
(Dz. U. 22003 r., Nr 120, poz. 1126)

NAZWA 1 ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO:
Budynek swietlicy wiejskiej, zbiornik na $cieki sanitarne
Borki-Kosy, gmina Zbuczyn
dziatka o nr ewid. geod. 185

INWESTOR I ADRES INWESTORA:
Gmina Zbuczyn
ul. Jana Pawla II 1
08-106 Zbuczyn

PROJEKTANT I ADRES PROJEKTANTA:
mgr inz. Czestaw Sprycha
ul. Wyszynskiego 21A
08-110 Siedlce
nr upr. 227/Wa/75
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CZESC OPISOWA DO INFORMACJI BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA

1. Zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegoilnych obiektow
Zakres robot dotyczy budowy projektowanego budynku s$wietlicy wiejskiej
i zbiornika na $cieki sanitarne. W pierwszej kolejnosci realizowany bedzie budynek
$wietlicy wiejskiej.
2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych
Dziatka objeta terenem inwestycji jest niezabudowana.
3. Elementy zagospodarowania dzialki lub terenu mogace stwarzaé¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
Na dzialce nie ma obiektow, ktore moga stworzy¢ zagrozenie w realizacji robot
zwigzanych z zakresem inwestycji.
4. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych,
skala i rodzaj zagrozen oraz miejsce i czas wystapienia
Podczas realizacji inwestycji (budowy - w rozumieniu przepisow Prawa
budowlanego) nie wystgpig zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia dla pracownikéw.
Budowa wykonywana bedzie systemem tradycyjnym. Nalezy zapewni¢ uziemienie
maszyn i urzadzen uzywanych podczas robét (m.in. pily tarczowej, betoniarki,
spawarki elektrycznej, czy wciagarki o napedzie elektrycznym). Nalezy zastosowaé
zabezpieczenia pracownikéw pracujacych w wykopie, jak réwniez na wysokosci.
5. Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem
do realizacji robét szczegélnie niebezpiecznych
Przed przystapieniem do realizacji szczegoélnie niebezpiecznych robot kazdy
z pracownikow powinien zosta¢ ustnie przeszkolony na miejscu w zakresie:
- okreslenie zasad postgpowania w przypadku wystapienia zagrozenia
- konieczno$¢ stosowania prze pracownikéw srodkdéw ochrony indywidualne;,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen
- zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby.
6. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegolnego

zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczna
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i sprawna komunikacj¢, umozliwiajaca szybka ewakuacj¢ na wypadek pozaru,
awarii i innych zagrozen
Przed przystapieniem do wykonywania robét nalezy:
- oznaczyé trase przejs¢ i ewakuacji, okresli¢ ewentualne zagrozenia podczas
okreslonych robot
- przeszkoli¢ pracownikéw, poinformowaé ich o zagrozeniach i wyznaczy¢ osoby
odpowiedzialne za kontrol¢ nad ich przestrzeganiem
- zabezpieczy¢ dla pracownikéw $rodki ochrony indywidualnej, wyznaczy¢ zadania
i przygotowac front pracy. |
Podczas wykonywania robét nalezy:
- na biezaco sprawdzajac jako$é prowadzonych robét kontrolowaé przestrzeganie
instrukcji oraz odpowiednich przepisow BHP
- zachowywa¢ porzadek i czysto$¢ na miejscu pracy.
Po zakoficzeniu prowadzonych robdt nalezy:
- zabezpieczy¢ miejsce
- Zlozy¢ odpowiednie materialy i narzedzia

- doprowadzi¢ miejsce do odpowiedniego stanu i porzadku.
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Poswiadczam. Ze niniejszy dokument zostal opracowany w wyniku prac
.| geodezyinych i kartograficznych. ktérych rezultaty zawiera operat
techniczny pozytywnie zweryfikowany. Jednoczesnie informuje, ze
jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego

oswiadczenia

Identyfikator zgloszenia prac geadezyinyeh

G.6640.5260.2021

Organ stuzby geadezvinej. ktory otrzymal
zgloszenie

Starosta Siedlecki

Wukonawea prac geodezyinveh

Uslugi Geodezyjne
ProGeo Hubet Izdebski

Nroraz data sporzadzenia dokumentu
zawierajacego wynik pozvtywnej wervfikacji

Protokdt Weryfikacji Nr
G.6640,5260. 2021_1 z daty 30.12.2021

Imie i nazwisko oraz nr uprawnien
zawodowyeh kicrownika prac
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UOLULGY CEOLEZVINE

Ustugi Geodezyjne Hubert izdebski

Lipowa 9, 08-106 Zbuczyn
NIP 821-263-49-66 REGON 386023921
tel.+48 515587 906, progeosiedice@gmail.com

Legenda:

A AN A - nieprzekraczalna linia zabudowy

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

KERG: G.6640.5260.2021
Jednostka Identyfikator: 142613 2
ewidencyjna: Nazwa: Zbuczyn

Obreb Identyfikator: 142613 _2.0001
ewidencyjny: Nazwa: Borki-Kosy
Numer dziatki: 185

Skala mapy: 1:500

Nazwa ukfadu z Ir::ﬁ:;tny e 2000 strefa 7
wspohzednych | iadu wysokosci | PL-EVRF2007-NH

Oznaczenie granic obszaru, ktory byt
|lorzedmiotem aktualizacji

Kolorem czerwonym

Informacje o sfuzebnosciach gruntowych

majgcych wplyw na zagospodarowanie

lzruntéw, zlokalizowanych w granicach
rojektowanej inwestycji

Brak obcigzen sfuzebnosci
majgcy wplyw na sposob
zagospodarowania
gruntéw objetych mdcp

Mapa zostata wykonana dnia 10.12.2021
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Zbuczyn, dn. 12.10.2021 r.
WI1.6730.134.2021

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY NR 129/2021

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt2, art. 50 ust. 112, art. 52, art. 53 ust. 3-5f, art. 54, art. 56, art. 59 ust. 1-2a,
art.60 ust.l, la i4, art.61 ust. 1-5, art.63 iart. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20031 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021 r, poz. 741 zpom. zm.), art.104ustawy zdnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r, poz. 735 z poém. zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 t. W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nrr 164, poz. 1589) oraz przepisow odrebnych:

1) ustawaz dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 220201, poz. 1333 z pdzn. zm.);

2)  rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.z2019r., poz. 1065 z pozn. zm.);

3)  ustawaz dnia21 marca 1985 . o drogach publicznych (Dz. U. 22021 r, poz. 1376 z pozn. zm.),;

4) ustawazdnia23 ]ipm2003nooo}nmiezabyﬂ<6wiopieoenadzabyﬂ<ami(DLU.z2021 r,poz. 710z pon. zm.);

5) ustawazdnia3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r.,, poz. 1326);

6) ustawaz dnia20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.z2021 1., poz. 624 z pdin. zm.);

7)  ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 22020 ., poz. 1219 z pdzn. zm.);

8) ustawaz dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. 22021 1, poz. 247 zpbm. zm.);

9) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (Dz. U. 22021 r., poz. 1098);

10) ustawaz dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 22021, poz. 779 z péim. zm.);

11) uﬂawazdnhl3wmﬁﬁal996nomzynmﬁuczyméciipazacﬂmwgnﬁmh(DzU.zm1 r, poz 888 z pézn. zm.);

12) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 22021 r., poz. 869);

13) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22020 ., poz. 1990 z pdzn. zm.);

po zapoznaniu si¢ z wnioskiem z dnia 04.08.2021 r.,
Gminy Zbuczyn, ul. Jana Pawta I 1, 08-106 Zbuczyn,

ustalam warunki zabudowy:

I. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Rodzaj zabudowy: ustugowa — ustugi publiczne.
2. Rodzaj inwestycji: budowa budynku Swietlicy wiejskiej wraz z uzbrojeniem terenu
i urzadzeniami budowlanymi.
3, Lokalizacja inwestycji: na dziatce nr ewid. 185 potozonej w miejscowosci Borki — Kosy.

I1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego..
1. Zachowa¢ dla inwestycji:
1) nieprzekraczalng 12 m przednig linig zabudowy od granicy dziatki z istniejacym pasem
drogowym drogi gminnej nr 361342W (dz. nr ewid. 187);
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
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teren inwestycji z zastrzezeniem odleglosci okreslonych w przepisach techniczno —
budowlanych.

Wielkoé¢ powierzchni zabudowy planowanej w stosunku do powierzchni wyznaczonego

liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji nie moze przekraczac 40 %.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni wyznaczonego

liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji.

Ustalenia dotyczace budynku $wietlicy wiejskiej:

1) budynek wolnostojacy, parterowy;

2) szeroko$é elewacji frontowej od 17,0 do 23,0 m;

3) poziom posadowienia parteru mierzony od planowanego $redniego poziomu terenu przy
budynku od 0,0 do 0,5 m;

4) wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej mierzona od planowanego $redniego
poziomu terenu przy budynku do poziomu gzymsu, okapu, krawedzi szczytowej lub
attyki:

a) przy kalenicowym usytuowaniu do frontu dziatki (kalenica réwnolegle lub w kierunku
zblizonym do réwnoleglego do frontowej granicy dziatki) od 2,8 do 5,5 m,

b) przy szczytowym usytuowaniu do frontu dziatki (kalenica prostopadle lub w kierunku
zblizonym do prostopaditego do frontowej granicy dziatki) od 5,0 do 7,5 m;

5) wysokosé do kalenicy mierzona od planowanego $redniego poziomu terenu przy budynku
od 5,0 do 7,5 m;

6) dach dwu- lub wielospadowy, ustawiony gléwna kalenica prostopadle lub réwnolegle do
bocznej granicy dzialki, kat nachylenia potaci od 12 do 45 st.

Bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle, podziemny, o pojemnosci do 10 m lub
indywidualna oczyszczalnia $ciekow o wydajnosci do 7,5 m® na dobe z osadnikiem o pojemnosci
dostosowanej do ilosci uzytkownikéw z odptywem $ciekow oczyszczonych do gruntu poprzez
drenaz rozsaczajacy, zachowujace odleglosci od granic dziatek, od drég i od innych obiektow
budowlanych okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych.

Zbiornik na gaz plynny, naziemny o pojemnosci ponizej 10 m’® lub podziemny o pojemnosci
ponizej 20 m’, wraz zzewngtrzng instalacja gazows zasilajacy budynek $wietlicy wiejskiej,
spelniajacy warunki i zachowujacy odlegtosci od granic dziatek, od drog oraz od innych
obiektéw budowlanych okreslone w przepisach techniczno — budowlanych.

I1L. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

1.
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Zgodnie z przepisami o ocenach oddzialywania na érodowisko wnioskowana inwestycja nie jest

zaliczana do przedsiewzieé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Whioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiggu ograniczen, o ktérych mowa

w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwigzania uwzgledniajace ogdlne

zasady ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu okreslone w przepisach odrgbnych.

Ponadto okrela sie ponizsze szczegélowe warunki tej ochrony:

1) ucigzliwosé inwestycji powinna zamykaé si¢ w granicach dysponowania nieruchomoscia;

2) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy
zagospodarowaé w granicach dysponowania nieruchomoscia lub przekazac do
zagospodarowania lub odzysku w sposob przewidziany w przepisach o odpadach,
ewentualnie zagospodarowaé w sposob ustalony z Wojtem Gminy;

3) nalezy zapewnié wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia sluzace do czasowego
selektywnego wstepnego magazynowania odpadow komunalnych.
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IV. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
1. Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub débr kultury
wspélczesnej. Whioskowana inwestycja nie jest réwniez potozona W otoczeniu zabytkow.
W zwiazku z tym nie okresla sie szczegotowych warunkéw przedmiotowej ochrony.
2. W przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowaé sie do przepiséw 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

V. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Zaopatrzenie W energi¢ eclektryczna z sieci niskiego napigcia zgodnie Z warunkami
przedsigbiorstwa energetycznego.

2. Zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu gminnego zgodnie z warunkami przedsigbiorstwa
wodociggowo — kanalizacyjnego.

3. Odprowadzenie $ciekoéw bytowych do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle lub do
indywidualnej oczyszezalni §ciekéw z drenazem rozsaczajacym.

4. Zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych, ktore nie zawierajg substancji
zanieczyszczajacych w ilodciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne przepisami odrebnymi
— poprzez zapewnienie warunkow infiltracji tych wéd, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich
retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne.

5. Ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych lub
emitujacych do powietrza substancje w wielkosciach ponizej dopuszezalnych dla nich
poziomow okre$lonych w przepisach o ochronie érodowiska.

6. Dzialkka posiada bezpoéredni  dostep do publicznej drogi gminnej nr 361342W
(dz. nr ewid. 187), z kt6rej posiada istniejacy nieutwardzony zjazd indywidualny.

7. Przebudowa zjazdu indywidualnego na publiczny lub budowa nowego zjazdu publicznego
z drogi gminnej nr 361342W oraz umieszczenie W pasie drogowym obiektéw i urzadzen
niezwigzanych z droga po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

8. Zblizenia lub skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem terenu oraz ewentualna jego przebudowa
zgodnie z warunkami zarzadcow.

V1. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Obiekty nalezy projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami W sposob zapewniajacy
ochrone uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, wynikajacymi z ustawy Prawo Budowlane,
przepisow wykonawczych do tej ustawy oraz innych przepisow odrebnych.

VII. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslone na zalaczonej mapie stanowiacej zatgcznik do
niniejszej decyzji kolorem czerwonym oraz kolejnymi literami.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 04.08.2021 r. Pan Dariusz Cegietkowski — Pelniacy funkcj¢ Wojta Gminy
Zbuczyn dziatajagc W imieniu i na rzecz Gminy Zbuczyn wystapil o ustalenie warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku swietlicy wiejskie] wraz z uzbrojeniem terenu
i urzadzeniami budowlanymi zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 185 polozonej W miejscowosci
Borki — Kosy.
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Do wniosku dolaczona zostata kopia mapy terenu, ktérego wniosek dotyczy i obszaru, na ktéry
ta inwestycja bedzie oddziatywac oraz graficzne przedstawienie planowanej inwestycji.

Teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze, na ktorym brak jest aktualnego planu
miejscowego. Zgodnie z art. 59 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku m.in. budowy obiektu budowlanego, gdy brak jest aktualnego planu miejscowego,
wymagana jest decyzja o warunkach zabudowy. Decyzja ta, obok przepiséw odrgbnych jest
instrumentem prawnym ograniczajgcym dowolne inwestowanie na takim terenie.

W mysl art. 61 ust. 1 tejze ustawy, aby uzyska¢ decyzj¢ o warunkach zabudowy trzeba lacznie
spetni¢ kilka wymogow: inwestycja musi spelnia¢ warunki tzw. ,dobrego sasiedztwa" (tzn. co najmniej
jedna sgsiednia dziatka, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci zagospodarowania terenu,
przy czym bierze si¢ pod uwagg dziatke potozong w sasiedztwie urbanistycznym), teren ma dostep do
drogi publicznej, istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracily moc, decyzja musi byé zgodna z przepisami odrgbnymi, zamierzenie budowlane nie znajdzie sig
w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji W zakresie sieci
przesylowej ustanowiony zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi, zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz w obszarze strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.

W dniu 09.08.2021 r. Wéjt Gminy Zbuczyn zawiadomieniem poinformowal strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego.

W oparciu o przepisy art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22021 r., poz. 741 z pézn. zm.), sporzadzenie projektu decyzji
powierzono mgr inz. architektowi Arkadiuszowi Bojczukowi — osobie wpisanej na listg czlonkow
Lubelskiej Okregowej Izby Architektow RP.

W celu ustalenia warunkéw zabudowy przeprowadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Ponadto w celu
ustalenia wymagaf dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, wyznaczono wokot terenu
objetego wnioskiem obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uznano, ze wszystkie przestanki wynikajace
z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrgbnych
zostaly spelnione i mozna ustali¢ warunki zabudowy.

Ponadto po powyzszej analizie uznano, Zze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne na
wnioskowanym terenie, nie narusza ladu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury tej czgsci
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miejscowosci. W rozpatrywanym przypadku mamy do czynienia z nowa zabudows na terenie objetym
wnioskiem. Wybudowany budynek uzupelni istniejaca zabudowg miejscowosci i bedzie komponowat sig
7 otoczeniem. Na terenie objetym wnioskiem brak jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz znajdujg si¢
obiekty infrastruktury technicznej. Na terenach sasiednich znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Teren posiada dostep do drogi publiczne;.

Istniejace i planowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

W odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenie obejmujgcym grunty orne RV, a nie
obejmujacym gruntéw klas I-IIl i gruntow lesnych, nie stosuje si¢ wymogu uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddzialywania na érodowisko wnioskowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

Whioskowana inwestycja nie jest polozona na obszarze objetym forma ochrony przyrody
ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrona przyrody na podstawie

przepisow ww. ustawy.

Whioskowana inwestycja nie jest pofozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych lub na obszarze cichym w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Whioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiggu stref ochronnych uj¢¢ wéd lub na
obszarach ochronnych zbiornikéw wéd $rédladowych w rozumieniu przepiséw Prawa wodnego.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiggu ograniczef, o ktoérych
mowa w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze uzdrowiska, gminy uzdrowiskowej lub
ochrony uzdrowiskowe;j.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytk6w nieruchomych lub débr kultury
wspolczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest réwniez polozona w otoczeniu zabytkow.

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenach gérniczych.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej ustanowiony zostat zakaz wznoszenia

i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.
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Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy projekt opracowanej decyzji
o warunkach zabudowy, pismem z dnia 08.09.2021 r. przekazano organowi wiasciwemu w sprawach
ochrony gruntéw rolnych oraz organowi wihasciwemu w sprawach melioracji wodnych w celu
uzgodnienia wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Niniejsza decyzja nie podlega uzgodnieniu z zarzadea drogi gminnej, poniewaz organ wiasciwy
do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest jednocze$nie zarzadca
drogi w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.

Organ whasciwy w sprawach ochrony gruntéw rolnych — Starosta Siedlecki oraz organ wiasciwy
w sprawach melioracji wodnych — Dyrektor Zarzadu Zlewni Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie tj. 10.09.2021 r., w terminie dwéch tygodni nie zajat
stanowiska.

W takim przypadku zgodnie z trescig art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

W dniu 28.09.2021 r. W6jt Gminy Zbuczyn zawiadomieniem wyznaczyl stronom postepowania
termin 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia na wypowiedzenie si¢ W sprawie materialu dowodowego,
stanowiacego podstawg do wydania decyzji dotyczacej warunkow zabudowy dla planowanej inwestycji
polegajacej na budowie budynku $wietlicy wiejskiej wraz z uzbrojeniem terenu i urzgdzeniami
budowlanymi zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 185 polozonej w migjscowosci Borki — Kosy.

Zadnych uwag i wnioskéw nie zlozono.

Szczegblowe rozwigzania projektowe, nie naruszajace intereséw osob trzecich i przepiséw odrebnych,
rozpatrywane bgda na etapie procedury prowadzonej na podstawie przepisow ustawy Prawo budowlane.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji decyzji.
POUCZENIE

Przedmiotowa inwestycja moze by¢ realizowana na podstawie ostatecznej decyzji wydanej na
podstawie przepiséw ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja podlega stwierdzeniu jej wygasnigcia, jezeli inny whnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowg lub dla danego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowg
(art. 65 ust. 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Siedlcach, ul. Pitsudskiego 38, za posrednictwem Woéjta Gminy Zbuczyn.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do whniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zalgczniki:

1. zalgcznik graficzny — 1 egz. mapy;
2. wynik analizy obszaru;

3. zalacznik graficzny do analizy.

rzymujg:
Gmina Zbuczyn g
2. Strony postepowania wg wykazn w aktach sprawy “‘-—f.., _"2,"/
3. Ala

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie czeSci L. ust. 8 zalgcznika do ustawy zZ dnia 16 listopada 2006 roku
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r., poz. 1546 z p6zn. zm.).

Wobec niezaskarzenia ninigjsze| decyz]l
przez osoby lareson terminie
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WYNIKI ANALIZY
zwigzanej z postgpowaniem w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DzU. z2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz przepisow rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagaii dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1588),

przeprowadzono analiz¢ warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisébw odrgbnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sig realizacje inwestycji,

wyznaczono wokot terenu objetego wnioskiem obszar analizowany i w celu ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu i przeprowadzono na nim analizg¢ funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. I-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zwiazang z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy na wniosek Gminy Zbuczyn przewidujacy
budowe budynku $wietlicy wiejskiej wraz z uzbrojeniem terenu i urzadzeniami budowlanymi
zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 185 polozonej w miejscowosci Borki —Kosy.

I. Stan prawny terenu.

Dziatka nr ewid. 185.

Potozenie: miejscowos$¢ Borki —Kosy, gmina Zbuczyn.

Wiasdciciel: Gmina Zbuczyn.

Opis uzytkéw: grunty orne RV.

Teren dzialki polozony jest w obszarze, na ktorym brak jest aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Sal = L9 RINE=

II. Stan faktyczny terenu.

1. Dziatka nr ewid. 185 niezabudowana.
2. Na ww. dzialce brak jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz znajduja sig¢ obiekty
infrastruktury techniczne;j.

IIL. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odr¢bnych.

1. Planowana inwestycja nie moze by¢ zaliczona do inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na $rodowisko wnioskowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko.

3. Whioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze objgtym forma ochrony przyrody
ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrong przyrody na podstawie
przepisow ww ustawy.

4. Wnioskowana inwestycja nie jest poloZona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych lub na obszarze cichym w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowiska.

5.  Wnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu stref ochronnych ujg¢ wod lub na obszarach
ochronnych zbiornikéw wéd $rédladowych w rozumieniu przepiséw Prawa wodnego.

6. Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiggu ograniczefl,
o ktérych mowa w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony $rodowiska.

7.  Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze uzdrowiska, gminy uzdrowiskowej lub
ochrony uzdrowiskowej.

8. Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub débr kultury
wspolczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest rowniez potozona w otoczeniu zabytkow.

9. Teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenach gérniczych.
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10.

11.

12

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej ustanowiony zostat
zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po
obu stronach rurociagu.

IV. Wyniki analizy obszaru

Wokoét terenu objetego wnioskiem wyznaczono obszar analizowany i w celu ustalenia wymagan
dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu i przeprowadzono na nim analizg funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.

w N
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Rodzaj zabudowy istniejace;j:
1) na terenie objgtym wnioskiem — brak, obiekty infrastruktury technicznej;

" 2) na terenach sasiednich — mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Rodzaj zabudowy planowanej: ustugowa — ustugi publiczne.
Rodzaj inwestycji: budowa budynku Swietlicy wiejskiej wraz z uzbrojeniem terenu
i urzadzeniami budowlanymi.
Budynki istniejace w obszarze analizowanym zlokalizowane s3 w réznych odleglosciach od granicy
dziatek z przyleglych do nich drég. Ze wzgledu na sasiedztwo drogi, istniejace uwarunkowania oraz
planowang zabudowg na podstawie § 4 ust. 4 rozporzadzenia przywolanego we wstepie dla
inwestycji nalezy wyznaczy¢ nieprzekraczalng 12 m przednig linig zabudowy od granicy dziatki
z istniejacym pasem drogowym drogi gminnej nr 361342W (dz. nr ewid. 187) oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy w granicach wyznaczonych linjami rozgraniczajagcymi teren inwestycji
z zastrzezeniem odleglosci okre§lonych w przepisach techniczno — budowlanych.
Wielko$é powierzchni zabudowy istnigjacej w stosunku do powierzchni dziatek wynosi od ponizej
jednego do kilkunastu procent. Ze wzgledu planowane obiekty oraz stwierdzona na dzialce
o poréwnywalnej wielkosci w sasiedztwie wielkos¢ powierzchni zabudowy istniejacej w stosunku
do powierzchni dziatki, na podstawie § 5 ust. 2 rozporzadzenia przywolanego we wstepie
wyznaczyé nalezy wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy planowanej w stosunku do
powierzehni wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji nie przekraczajacy 40 %.
Ponadto nalezy wyznaczyé wielkoéé udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji nie mniej niz 30 %.
Budynki istniejagce w obszarze analizowanym posiadajg zréznicowane parametry wielkosciowe
elewacji frontowych, wysokosci do okapu i do kalenic oraz zréznicowang geometrig dachéw. Na
podstawie § 6 ust. 1, § 7 ust. 4 i § 8 rozporzadzenia przywotanego we wstepie, bedac zwigzanym
whioskiem inwestora, po stwierdzeniu, ze réznorodno$¢ parametréw budynkow istniejacych
wobszarze analizowanym nie pozwala wsposéb obiektywny ustali¢ ujednoliconych
parametréw, nalezy okresli¢ ponizsze ustalenia dotyczgce budynku $wietlicy wiejskiej:

1) budynek wolnostojgcy, parterowy;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej od 17,0 do 23,0 m;

3) poziom posadowienia parteru mierzony od planowanego $redniego poziomu terenu przy
budynku od 0,0 do 0,5 m;

4) wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej mierzona od planowanego $redniego
poziomu terenu przy budynku do poziomu gzymsu, okapu, krawedzi szczytowej lub
attyki:

a) przy kalenicowym usytuowaniu do frontu dziatki (kalenicg réwnolegle lub w kierunku
zblizonym do réwnoleglego do frontowej granicy dziatki) od 2,8 do 5,5 m;

b) przy szczytowym usytuowaniu do frontu dziatki (kalenicg prostopadle lub w kierunku
zblizonym do prostopadiego do frontowej granicy dziatki) od 5,0 do 7,5 m;

5) wysokos¢ do kalenicy mierzona od planowanego $redniego poziomu terenu przy budynku
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od 5,0 do 7,5 m;

6) dach dwu- lub wielospadowy, ustawiony gléwna Kkalenica prostopadle lub réwnolegle do
bocznej granicy dziatki, kat nachylenia potaci od 12 do 45 st.

Nalezy okre$li¢ wymagania dotyczace innych obiektow:

1) bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle, podziemny, o pojemnosci do 10 m? lub
indywidualna oczyszczalnia $ciekéw o wydajnosci do 7,5 m® na dobg z osadnikiem o pojem-
nosci dostosowanej do ilosci uzytkownikéw z odptywem $ciekéw oczyszczonych do gruntu
poprzez drenaz rozsaczajacy, zachowujace odlegtosci od granic dziatek, od drég i od innych
obiektoéw budowlanych okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych;

2) zbiornik na gaz ptynny, naziemny o pojemnosci ponizej 10 m’ lub podziemny o pojemnosci
ponizej 20 m®, wraz z zewnetrzng instalacja gazows zasilajacy budynek swietlicy wiejskiej,
spetniajacy warunki i zachowujacy odlegtosci od granic dziatek, od drog oraz od innych
obiektéw budowlanych okreslone w przepisach techniczno — budowlanych.

Nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ochrony Srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

1) uciazliwos$¢ inwestycji powinna zamykag si¢ w granicach dysponowania nieruchomoscis;

2) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z realizacjg inwestycji nalezy
zagospodarowaé w granicach dysponowania nieruchomoscia lub przekaza¢ do
zagospodarowania lub odzysku w sposob przewidziany w przepisach o odpadach,
ewentualnie zagospodarowaé w sposob ustalony z Wéjtem Gminy;

3) nalezy zapewnié wyposazenie nieruchomo$ci w urzadzenia stuzace do czasowego
selektywnego wstepnego magazynowania odpadéw komunalnych.

Dziatka posiada bezposredni dostep do publicznej drogi gminnej nr 361342W (dz. nr ewid.

187), z ktérej posiada istniejacy nieutwardzony zjazd indywidualny.

Istniejace i planowane uzbrojenie terenu mozna uzna¢ za wystarczajace dla zamierzenia.

Nalezy okreslié m.in. ponizsze wymagania dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia zgodnie z warunkami
przedsigbiorstwa energetycznego;

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego zgodnie z warunkami przedsigbiorstwa
wodociggowo — kanalizacyjnego;

3) odprowadzenie sciekéw bytowych do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte lub
do indywidualnej oczyszczalni sciekéw z drenazem rozsgczajacym;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, ktére nie zawieraja substancji
zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne przepisami
odrebnymi — poprzez zapewnienie warunkow infiltracji tych wéd, rozsaczenie tych wéd do
gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne;

5) ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych
lub emitujacych do powietrza substancje w wielko§ciach ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska;

6) przebudowa zjazdu indywidualnego na publiczny lub budowa nowego zjazdu publicznego
z drogi gminnej nr 361342W oraz umieszczenie W pasie drogowym obiektéw i urzadzen
niezwiazanych z droga po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi;

7) zblizenia lub skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem terenu oraz ewentualna jego
przebudowa zgodnie z warunkami zarzadcow.

W odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenie obejmujacym grunty orne RV, a nie

obejmujacym gruntéw klas I-III i gruntéw lesnych, nie stosuje si¢ wymogu uzyskania zgody

na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
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