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CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

polegajacego na ,zamianie uzytkow rolnych na grunty zabudowane dzialki
ew. nr 380 obreb Lipiny, gmina Zbuczyn, powiat siedlecki, wojewodztwo mazowieckie”

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje zmiang sposobu zagospodarowania terenu
uzytkowanego obecnie rolniczo poprzez jego podzial na dziatki przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z niezbe¢dng infrastrukturg towarzyszaca. Realizacja przedsiewzigcia
ma na celu stworzenie warunkéw do rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenie o charakterze rolnym,
przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniego dostepu komunikacyjnego do poszczegoélnych
nieruchomosci oraz zachowaniu cze¢sci powierzchni w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Przedsiewzigcie planowane jest do realizacji na dziatce ewidencyjnej nr 380 polozonej w obrebie
Lipiny, gmina Zbuczyn. W ramach inwestycji przewiduje si¢ dokonanie podziatu nieruchomosci na
facznie 16 dzialek ewidencyjnych. Sposrod nich 14 dziatek przeznaczonych zostanie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, jedna dziatka wydzielona zostanie pod droge wewnetrzng zapewniajgca
dostep komunikacyjny do nowo powstatych nieruchomosci, natomiast jedna dziatka pozostanie w
niezmienionym stanie i nie bedzie objeta planowanym zagospodarowaniem.

Na dziatkach budowlanych przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, jednokondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym Ilub budynkow
dwukondygnacyjnych. Dopuszcza si¢ realizacje garazy zaré6wno jako obiektow wolnostojacych, jak i
wbudowanych w bryle budynkow mieszkalnych. Kazda z nieruchomosci wyposazona bedzie w
niezbedne elementy zagospodarowania terenu, takie jak miejsca postojowe, podjazdy, dojscia piesze,
tereny zieleni przydomowej oraz przylacza infrastruktury technicznej. Komunikacje¢ pomiedzy
dziatkami zapewnia¢ bedzie projektowana droga wewnetrzna przebiegajaca przez centralng czg¢$¢ terenu
inwestycji.

Zaktada sie, ze Srednia powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wraz z garazem wyniesie okoto
300 m* Dodatkowo okoto 300 m? na kazdej dziatce przeznaczone zostanie pod tereny komunikacyjne i
utwardzone, obejmujace podjazdy, miejsca postojowe, dojscia oraz inne elementy niezbedne do
prawidlowego uzytkowania nieruchomosci. Lacznie powierzchnia zajeta pod zabudowe i utwardzenia
na jednej dziatce wyniesie okoto 600 m?.

Uwzgledniajac planowang liczbe 14 dziatek budowlanych, catkowita powierzchnia przeznaczona pod
zabudowe oraz infrastrukturg towarzyszacg wyniesie:



14 x 600 m? = 8 400 m>.

Powierzchnia dziatki przeznaczonej pod droge wewnetrzng wynosi¢ bedzie okoto 1795 m?, natomiast
powierzchnia dziatki pozostajacej bez zmian i nicobjgtej zagospodarowaniem wyniesie okoto 5 000 m?,
W ramach realizacji przedsiewzigcia wykonane zostang roboty ziemne zwigzane z przygotowaniem
terenu pod zabudowe, wytyczeniem granic dziatek, wykonaniem drogi wewnetrznej oraz budowg sieci
i przylaczy infrastruktury technicznej. Prace budowlane obejmowac¢ beda rowniez wykonanie
fundamentow budynkow, budoweg obiektéw mieszkalnych, zagospodarowanie terenéw wokot
budynkoéw oraz urzadzenie terendéw zieleni.

Catkowita powierzchnia przedsigwziecia wynosi okoto 20 036 m?, co odpowiada powierzchni 2,0036
ha. Skala przedsigwzigcia obejmuje realizacje maksymalnie 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz droga wewnetrzng zapewniajaca obshuge
komunikacyjng projektowanego zespotu zabudowy.

Planowane przedsiewzigcie bedzie miato charakter lokalny i bedzie stluzylo zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych przysztych mieszkancow. Ze wzgledu na swoja skale oraz rodzaj zabudowy
przedsiewzigcie wpisuje si¢ w charakter otoczenia, w ktérym wystepuje istniejaca oraz planowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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