DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 15 lipca 20 1 5 T. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2015-07-15 13:05:43
Poz. 6151
UCHWALA NR IX/67/2015

RADA GMINY ZBUCZYN
z dnia 22 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki
I czeSci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - czesé¢ H

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zbuczyn uchwala,
co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czgsci wsi Lugi-
Retki gm. Zbuczyn - cze$§¢ H zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustaleh obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w Uchwale Nr XVII1/117/2012 Rady Gminy
Zbuczyn zdnia 23 maja 2012r. wsprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czgsci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn, zmienionej Uchwata
Nr XXIX/233/2013 zdnia 25lipca 2013 r. wsprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i cze$ci wsi Lugi-Retki
gm. Zbuczyn oraz Uchwatag Nr XXXVII/329/2014 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czgsci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn i nadano nazwe ,,czes¢ H”.

3. Granice obszaru planu wyznaczone s3 na podstawie granic pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 400 kV.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 16,9 ha.
§ 2. Uchwala obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty;

2) ustalenia planu zawarte w czesci graficznej - rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty bedacy integralng czescia uchwaty,

3) integralny zatacznik, niebedacy ustaleniami planu - rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest przeznaczenie czgsci terenéw wsi Borki-Wyrki pod
lini¢ elektroenergetyczng 400 kV.
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Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 4.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong numerem i Symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowac na danym terenie.

3) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

5) linii elektroenergetycznej 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ dwutorowa napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng 400 kV relacji Kozienice — Siedlce Ujrzanow, stanowigcg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym;

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV- nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokos$ci
70 m wraz z poszerzeniem do 102,4 m w péinocnej czeSci planu, niezbedny do posadowienia i prawidtowe;j
eksploatacji linii elektroenergetycznej 400 kV;

7) tablicach iurzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami stuzacy reklamie niebedgcy znakiem drogowym lub
znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktdérej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5.1. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j - linia elektroenergetyczna;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
6) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 400 kV;

7) granica strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6.1. Ustala si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny obiektow iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej - linia elektroenergetyczna, oznaczone
symbolami 1E, 2E, 3E, 4E;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KD-L;
3) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia numerowe wyr6zniaja tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym sposrod innych
terenow.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Dla zapewnienia ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic
i urzadzen reklamowych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okre§lonych na podstawie
przepisow odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢, ze oddzialywanie na $rodowisko obiektow iurzadzen linii elektroenergetycznej 400 kV
nie moze wykraczaé¢ poza granice obszaru objetego planem miejscowym.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym

1. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci
W rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku ich podjecia z inicjatywy
wiascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomos$ci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze zasady
i warunki.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m;

3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki stycznymi z granica pasa drogowego powinien si¢ zawiera¢
w przedziale od 70°do 110°.

3. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub na cele obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w ust. 2.

§ 10.1. Dla terenow oznaczanych symbolem literowym E ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek na poziomie 1000 m?

2. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub na cele obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 1.

§ 11. Ustala si¢ szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
W postaci zakazu tworzenia hald inasypow, zakazu utrzymywania roslinnosci o wysokosci ponad 4,0 m,
zakazu lokalizacji budynkow.

§ 12. Ustala si¢ granicg strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, w ktorej zakazuje sig:

1) lokalizacji budowli 0 wysokosci powyzej 10 m, z wyjatkiem stupdéw elektroenergetycznych;
2) wprowadzania zalesien.

§ 13. Granica obszaru objetego planem miejscowym jest jednoczes$nie granicg rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - linia elektroenergetyczna 400 kV.

§ 14. Linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej o klasie lokalnej sg jednoczes$nie granicami terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 15. Linie rozgraniczajace terenow drog publicznych o klasie dojazdowej sa jednoczes$nie granicami
terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegélnych terenow

§ 16. Ustalenia dla terenow 1E, 2E, 3E, 4E:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej - linia
elektroenergetyczna;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, rowy i kanaty, dojscia
i dojazdy;

3) dopuszcza sie rolnicze wykorzystywanie terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej
energie wiatru lub promienie stoneczne;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej - 80,0 m;
7) podstawowa obstuga komunikacyjna:
a) teren 1E za pomoca terenu oznaczonego symbolem 1KD-D;
b) teren 2E za pomoca terenu 0znaczonego symbolem 1KD-L lub 1KD-D;
c) teren 3E za pomoca terenu oznaczonego symbolem 1KD-L lub 2KD-D;
d) teren 4E za pomocg terenu oznaczonego symbolem 2KD-D.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego
1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny okre$lony na rysunku planu:
1) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L o szerokosci 12,0 m;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KD-D o szerokosci 12,0 m;

3) teren drogi publicznej o klasie dojazdowej oznaczony symbolem 2KD-D 0 szeroko$ci minimum 10,0 m
W istniejacych liniach rozgraniczajacych drogi.

2. Przestrzen nad terenami drog przeznacza si¢ do rozmieszczenia urzadzen linii elektroenergetycznej.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek
rowerowych i chodnikéw, zieleni, rowow i kanatow jako przeznaczenie uzupetniajace.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych drog wewnetrznych i mozliwo$¢ wyznaczania nowych drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 8,0 m.

§ 18. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. W zakresie okreslenia zasad przebudowy, rozbudowy i budowy poszczegdlnych systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanej
w obszarze planu;

2) przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z linig elektroenergetyczng 400 kV;

3) lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog i w innych terenach, dla
ktorych takie dopuszczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

4) wzdhtuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio
przylegtych, wynikajacych z unormowan odregbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa o przekrojach od 40 mm do
225 mm;

2) projektowang sie¢ wodociggowsg nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggow;
3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala si¢:

1) wyposazenie obszaru objetego planem miejscowym w kanalizacje¢ poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
0 przekrojach od 160 mm do 400 mm;

2) wilaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne;

3) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
lub roztopowych z terenéw poprzez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie
systemow rozsaczajacych, studni chlonnych i/lub poprzez stosowanie zbiornikdéw odparowujacych
i retencyjnych, rowoéw, kanalow oraz projektowang kanalizacj¢ deszczowa o przekrojach od 200 mm do
500 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napigcia;

2) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne.
6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z nowych gazociaggdéw $redniego cisnienia;

2) podiagczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza
indywidualne;

3) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych
zrédet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

§ 19. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych w wyznaczonych urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbioér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci, w zwigzku
Z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbuczyn.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Kondraciuk
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Zaltgeznik Nr 2

do Uchwaty Nr IX/67/2015
Rady Gminy Zbuczyn

z dnia 22 maja 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Zbuczyn stwierdza, ze,
po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-
Wyrki 1 czgsci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - czgsé ,,H”, przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob
ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa 1 przebudowa drog realizowana bedzie za pomoca jednostek

wykonawczych wytonionych w formie przetargu, zgodnie z ustawag o zamowieniach

publicznych 1 finansowana ze srodkow wilasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow
zewngtrznych;

- budowa, rozbudowa 1 przebudowa sieci wodociggowej realizowana be¢dzie sposobem

gospodarczym ze srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa kanalizacji

deszczowe) realizowana bedzie ze Srodkdéw wiasnych gminy, dotacji lub funduszy

unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawa o zamdwieniach publicznych.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i1 gazowych finansowane bedg
na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje
z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa
Energetycznego.

Zadania wilasne gminy zwiazane z realizacjg ustalen planu bedg wprowadzone
do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym zostang okreslone 1 podane do
publicznej wiadomosci terminy oraz sposoby realizacji tych inwestycji.
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