UCHWALA NR XXIX/255/2017
RADY GMINY ZBUCZYN
z dnia 20 stycznia 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki
i czeSci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - czesé ,,G”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w wykonaniu
uchwaty nr XVIII/117/2012 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci
wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn, zmienionej uchwatg Nr XX1X/233/2013 Rady Gminy Zbuczyn z dnia
25 lipca 2013 r. oraz uchwatg nr XXXVI1/329/2014 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r.,
stwierdzajac, iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowaf i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn zatwierdzonym uchwatg Nr XXII/113/2000
Rady Gminy Zbuczyn z dnia 28 listopada 2000 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn Poduchowny zmienionym uchwatg
nr XXXVII/327/2014 r. Rady Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r., Rada Gminy Zbuczyn
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci
wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - czes¢ ,,G” zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr XVIII/117/2012 Rady
Gminy Zbuczyn z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn,
zmienionej uchwata Nr XXIX/233/2013 z dnia 25 lipca 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Borki-Wyrki i czg$ci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn oraz uchwata Nr XXXVII/329/2014 Rady
Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci wsi
Lugi-Retki gm. Zbuczyn i nadano nazwe ,,czes¢ G”.

§ 2. Uchwata obejmuje:

1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty;

2) ustalenia planu zawarte w czeSci graficznej - rysunki planu w skali 1: 1000 stanowigce
zalaczniki Nr 1 1 Nr 2 do uchwaty, bedace integralng czgscig planu,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly - integralna cze¢s¢ uchwaty, niebedaca ustaleniami planu.

§ 3. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, w tym m.in. pod zabudowe zagrodows,
mieszkaniowa, uslugows i produkcyjno-ustugows.
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Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§ 4.1 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
numerowym i literowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory przewaza na danej dziatce, a w przypadku terendw przeznaczonych pod
zabudoweg obejmuje wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na
dziatkach budowlanych w danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalno$ci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych, w tym réwniez ushugi publiczne;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia zwiazane
z funkcjonowaniem organéw wiadzy, administracji, szko6t i przedszkoli, ochrony zdrowia oraz
innych dziedzin o charakterze ogélnospotecznym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okredlajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od terendw drog, terenu lasu lub
granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym, z pominieciem balkondéw, wykuszy, zadaszen,
schodow, podestow i pochylni dla niepetnosprawnych, a w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ budynkow nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi lub =zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo od terendéw drég
z pominigciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow i pochylni dla
niepelnosprawnych;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi

w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.
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§ S.1. Ustaleniami planu sa nast¢gpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny zabudowy zagrodowe;j;
tereny zabudowy ustugowe;j;
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ushug;
tereny rolnicze;
teren lasow;
tereny drog publicznych klasy lokalnej;
tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
teren drogi wewnegtrznej;

granica strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW,
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krzyz przydrozny wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong;
budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrona;
granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;

wymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 6.1 Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;

3) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U;

4) tereny obiektdw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug, oznaczone symbolami 1PU,
2PU, 3PU;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R;

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L..

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D;
9) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW.

)

B) teren lasow oznaczony symbolem 1ZL;
)
)

2. Oznaczenia symbolem literowym okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych
terenow.

3. Oznaczenia numerowe wyrozniajg tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym
sposrod innych terendw.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ utrzymanie i kontynuacje istniejacego charakteru zabudowy na obszarze objetym

planem poprzez ustalone w planie przeznaczenie terendéw oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ zasady umieszczania tablic i urzagdzen reklamowych:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni obrysu powyzej 3 m?;

2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na drzewach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej;

3) nakaz stosowania jednorodnych materialow oraz formy tablic i urzadzen reklamowych
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen od frontu dziatki:

1) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu, w tym wysoko$é
podmurowki do 60 cm ponad poziom terenu;

2) ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem
wycofania w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych obiektéw oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych i wej$é na dziatke.



§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych
wylacznie z produkcja rolnicza lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1R, 3R,
6R, 7R oraz inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, oraz prowadzenia dziatalnosci wytworczej, powodujace;
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji
1 energii, w szczegOlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wéd podziemnych;

4) ograniczenie do minimum trwalego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania
prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji, jak i wykonanie dziatan o charakterze
kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji inwestycji;

5) zakaz wprowadzania do wod oraz do gruntu $ciekow przekraczajacych dopuszczalne normy
zawarte w przepisach odrebnych;

6) klasyfikacj¢ ochrony akustyczne;:
a) dla terendw oznaczonych symbolem literowym RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
1. Obejmuje¢ si¢ ochrong zbytki w postaci budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw:
1) budynek dawnej szkoly na terenie 2U;,
2) budynek mieszkalny na terenie 4MN.
2. Ochrong obiektéow wymienionych w ust. 1 nalezy realizowaé z uwzglednieniem
nastepujacych warunkow:
1) roboty budowlane przy istniejagcych budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
i objetych ochrong nalezy realizowacé, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) ochronie podlega:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, wysokosé¢ i geometria dachu,
b) kolorystyka stolarki okienne;j,

c) detal architektoniczny oraz stolarski, w tym okiennice;

3) dla budynku dawnej szkoty na terenie 2U przy wymianie dachu nalezy zastosowaé blache
ktadziong na rabek stojacy oraz drewniang stolarke okienna;

4) dopuszcza si¢ rozbiorke catkowita lub czeSciowa obiektu oraz jego przeniesienie zgodnie
z przepisami odrebnymi.



3. Obejmuje si¢ ochrong zabytek w postaci krzyza przydroznego wpisany do gminne;j
ewidencji zabytkow, dla ktérego ustala sie:

1) zakaz zmiany gabarytow;

2) przy remoncie nalezy zastosowaé pierwotng kolorystyke zabytku oraz rodzaj materiatow,
z ktérych zostal zbudowany;

3) najblizsze otoczenie zabytku nalezy zagospodarowa¢ zielenia; '

4) zakaz grodzenia zabytku ogrodzeniami o wysokosci wigkszej niz 1,5 m oraz o przestach
z prefabrykatéw betonowych;

5) dopuszcza si¢ mozliwosé przeniesienia zabytku.

4. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych oznacza sie na rysunku planu granice
stanowiska archeologicznego, dla ktérego majg zastosowanie przepisy odrebne.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatow
nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow odrebnych. W przypadku ich podjecia z inicjatywy
wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzglednié ponizsze
zasady i warunki.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki w procedurze scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN - 1000 m?;
2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym U - 400 m?;
3) dla terenu oznaczonego symbolem literowym PU - 5000 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN - 20 m;
2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym U - 10 m.
3) dlaterenu oznaczonego symbolem literowym PU - 25 m;

4. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w procedurze
scalania
i podziatu nieruchomosci w przedziale od 80° do 100°.

§ 11.1 Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym RM - 2000 m?;
2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN - 1000 m?;
3) dla terenéw oznaczanych symbolem literowym U - 400 m?;
4) dla terenu oznaczonego symbolem literowym PU - 5000 m?,

2. Dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow okreslonych w ust. 1
wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielenia dziatki, na ktorej
bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek budowlanych.

§ 12. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:

1) zwigzane z linig elektroenergetyczna $redniego napiecia:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym linii
tj. w odleglo$ci mniejszej niz 6 m w kazda strone od osi linii elektroenergetycznej,
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b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo
oraz stref zagrozonych wybuchem w pasie technologicznym linii:

2) przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczefistwa
pozarowego 1 ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegéinych terenéw
§ 13. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM 9RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — budowle rolnicze, dojscia i- dojazdy, urzadzenia infrastruktury
technicznej, ustugi zwigzane wylacznie z produkcjg rolnicza, przetworstwem rolno-

spozywezym oraz produkcjg rolniczg uznang za dzial specjalny, stosownie do przepisow
o podatkach dochodowych od oséb fizycznych i podatku dochodowym od osob prawnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej
niewymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

5) rozbudowa budynkéw moze sie odbywa¢ tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe budynkow znajdujacych sie pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) lokalizacj¢ nowych budynkdéw na dziatkach kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancjg 5%
8) dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki;
9) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- dla terenu 1RM w odlegtosci 8 metréw od terenu 1KD-D oraz od granicy obszaru
objetego planem miejscowym
- dla terenu 2RM w odlegtosci 5 metréw od terenu 2KD-D oraz od granicy obszaru
objetego planem miejscowym,
- dla terenu 3RM w odlegtosci 5 metréw od terenu 2KD-D,
- dla terenu 4RM w odlegtosci 5 metréw od terenu 2KD-D,
- dla terenu SRM w odleglosci 5 metréw od terenu 2KD-D,
- dla terenu 6RM w odleglosci 6 metrow od terenu 1KD-L, 2KD-L 3KD-D,
- dla terenu 7RM w odleglosci 6 metrow od terenu 1KD-L,
- dla terenu 8RM w odleglosci 7 metréw od terenu 2KD-L,
- dla terenu 9RM w odlegloéci 8 metréw od terenu 3KD-L i 4KD-L,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,05 do 0,55,
e) maksymalna wysoko$é zabudowy - 12 m z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow inwentarskich oraz gospodarczych - 10 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
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h) dachy budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

1) dachy pozostatych obiektéw jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 5° do 45°,

10) pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczna, blachodachowka, blacha lub pokryciem bitumicznym
w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych, zielonych z zakazem
stosowania koloroéw jaskrawych;

11) zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego budynku.

§ 14. Dla terend6w oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, TMN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajagce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) lokalizacje nowych budynkow na dziatkach kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dzialki z tolerancja 5°;

5) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN,4MN, 7MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

dla terenu IMN w odleglo$ci 5 metréw od terenu 2KD-D,
dla terenu 2MN w odlegtosci 5 metréw od terenu 2KD-D,
dla terenu 3MN w odlegtosci 5 metréw od terenu 2KD-D,

dla terenu 4MN w odlegtosci 5 metrow od terenu 2KD-D oraz w odleglosci 6 metrow
od terenu 2KD-L,

dla terenu SMN w odleglosci 6 metréw od terenu 2KD-L,

dla terenu 6MN w odleglosci 7 metréw od terenu 2KD-L, w odlegtosci 6 metrow od
terenu 3KD-D oraz w odlegtosci 5 metrow od granicy obszaru objetego planem
miejscowym,

dla terenu 7MN w odleglosci 6 metréw od terenu 2KD-L oraz 3KD-D,

dla terenu 8MN w odlegtosci 6 metrow od terenu 3KD-D oraz 1IKDW,

dla terenu SMN w odleglosci 6 metrow od terenu 3KD-D i IKDW oraz w odlegtosci 5
metrow od granicy obszaru objetego planem miejscowym,

dla terenu 10MN w odleglosci 6 metréw od terenu 1KD-L,
dla terenu 11IMN w odleglo$ci 6 metréw od terenu 1KD-L,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% dziatki budowlane;,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,55,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

0 przeznaczeniu podstawowym i uzupeiniajacym — 12 m,
budynki garazowe i gospodarcze - 7 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

budynki mieszkalne i ustugowe — 2,
budynki garazowe i gospodarcze - 1,



6)

g) dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

h) dachy pozostatych obiektow jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachowych w zakresie od 5° do 459

pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowks, blachg lub pokryciem bitumicznym

w kolorach czerwonych, ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych, zielonych z zakazem

stosowania kolorow jaskrawych;

zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykoficzeniowego budynku.

§ 13. Dla terenow oznaczonych symbolami 1U ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;;
przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejacego budynku na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

lokalizacj¢ nowych budynkéw na dziatkach kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancjg 5,

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 metrow od terenu 2KD-D,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% dziatki budowlane;,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

g) daghy dwyspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od
20” do 45°,

pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych, zielonych z zakazem
stosowania kolorow jaskrawych;

zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykoficzeniowego budynku.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2U ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;
przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia wykonywania robét budowlanych zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

lokalizacje nowych budynkéw na dziatkach kalenicag rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancjg 5°;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 2 metréw od terenu 2KD-D oraz
w odleglosci minimum 2 metry od terenu 2KD-L zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 0,5,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

g) dachy nowych budynkéw jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,



6)

7)

4)

5)
1)

2)
3)

4)

5)

6)

pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych, zielonych z zakazem
stosowania kolorow jaskrawych:

zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego budynku.

§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ushugi;
pbrzeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
lokalizacje budynkéw na dziatkach kalenicg rownolegle Iub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dzialki z tolerancjg 5%
barametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dlaterenu 1PU w odlegto$ci 6 metréw od terenu 1KD-D i od granicy obszaru objetego
planem miejscowym oraz w odlegtosci 12 metréw od tereny 171,

- dla terenu 2PU w odlegtosci 12 metréow od terenu 1ZL,

- dla terenu 3PU w odlegtoéci 6 metrow od terenu 1KD-D oraz w odleglosci 12 metrow
od terenu 1ZL,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

g) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
w zakresie od 3° do 30°

zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiaty wykonczeniowego elewac;ji.

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
Przeznaczenie uzupeniajace — budowle rolnicze, urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze;

dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli wchodzacych w skiad
gospodarstw rolnych oraz budynkow i urzadzen stuzagcych wylacznie produkeji rolniczej,
przetworstwu rolno-spozywczemu;

w granicach strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz na terenie 6R ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz wprowadzania zalesief
i zwartych zadrzewien:
parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linje zabudowy:
- dlaterenu IR w odlegtosci 8 metréw od tereny IKD-D,
- dlaterenu 2R w odlegtosci 6 metréw od terenu 2KD-L,
- dlaterenu 3R w odlegtosci 7 metréw od tereny 2KD-L,
- dla terenu 4R w odleglosci 5 metréw od granicy obszaru objetego planem
miejscowym,
- dla terenu 5R w odleglosci 6 metréw od terenu IKDW oraz w odlegto$ci 5 metrow od
granicy obszaru objetego planem miejscowym,
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- dla terenu 6R w odlegloéci 6 metrow od terenu 4KD-D,

- dla terenu 7R w odleglo$ci 6 metrow od terenu 4KD-D oraz w odleglo$ci 8 metréw
od terenu 4KD-L i granicy obszaru objetego planem miejscowym,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,001 do 0,45,

e) maksymalna wysokosé zabudowy - 12 m z zastrzezeniem lit. f

f) maksymalna wysokos¢ budynkow inwentarskich oraz gospodarczych - 10 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

h) dachy budynkow mieszkalnych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych w zakresie od 20" do 45°,

i) dachy pozostatych obiektow - jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 5° do 459

7) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, blachodachdwka, blacha lub pokryciem bitumicznym
w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych, zielonych z zakazem
stosowania koloréw jaskrawych;

8) zakaz stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego budynku.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
2) zakaz skladowania mas ziemnych, gruzu, odpadéw i ztomu.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
§ 20. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
1. Ustala si¢ uklad komunikacyjny obstugujacy obszar planu w postaci terenow oznaczonych
symbolami literowymi KD-L, KD-D, KDW.,

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem zewnetrznym
poprzez tereny 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L oraz 2KD-D.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 3KD-L,
Sgi[a?clg fragmentami projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci 12 m.

4. Ustala si¢ teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem 2KD-L o szerokosci
12 m wraz z naroznymi $cieciami linii rozgraniczajacych 5 m x 5 m.

S. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:
1) teren IKD-D o szerokosci 12 m wraz z naroznymi $cieciami linii rozgraniczajgcych 5 mx S m;

2) teren 2KD-D o szerokosci od 10 m do 11,5 m wraz z naroznym $cieciem linii rozgraniczajgcej
Smx5m;

3) teren 3KD-D o szerokosci 10;

4) teren 4KD-D o szerokosci od 10,2 m do 10,4 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych drogi.
6. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW o szerokosci 6,5 m

w istniejacych linia rozgraniczajacych drogi wraz z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych

Smx5m.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, jako przeznaczenie uzupelniajace.
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8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalne ilodci miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach:
a) naterenach IUi2U- 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe; ustug,

b) na terenach 1PU, 2PU, 3PU - 1 miejsce na 3 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 miejsce na
dziatlce budowlanej przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w  karte
parkingowa,

¢) na pozostatych terenach 1 migjsce na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete
80 m* powierzchni uzytkowej ustug;

2) miejsca parkingowe dla potrzeb danego obiektu nalezy bilansowaé w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest obiekt.

§ 21. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ mozliwoéé rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, dla ktorych takie
dopuszczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegolowych 1 nienaruszana to przepisow
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)  zaopatrzenie w wode poprzez istniejacy i projektowang sieé wodociggowa o przekrojach od 40
mm do 180 mm;

2)  projektowang sie¢ wodociggows nalezy whaczy¢ do istniejgcych wodociggow;

3)  dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

4)  przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sig:

1)  wyposazenie obszaru objetego planem miejscowym w kanalizacje poprzez projektowang sie¢
kanalizacji o przekrojach od 160 mm do 400 mm;

2)  wlaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przylacza indywidualne;

3) obowigzek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) obowigzek podczyszczania  $ciekow przemystowych, do  parametréw zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza sie mozliwogé odprowadzania $ciekéw do
szczelnych  zbiornikow bezodptywowych lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni
sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ odprowadzenie
wod opadowych lub roztopowych z terenow poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemng do
gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikow
odparowujacych i retencyjnych, rowow, kanaldow oraz projektowang kanalizacje deszczowg
o przekrojach od 200 mm do 500 mm.

S. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie;

1)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego
i niskiego napiecia;
2)  podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez przylacza
indywidualne.
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6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego i sredniego cisnienia,

2) podiaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane
przylacza indywidualne;

3) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania
z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

8. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala
si¢
z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta, nienaruszajacych przepiséw odrebnych.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrodet
energii o mocy wigkszej niz 100 kW oraz urzadzen wykorzystujacych energie wiatru do
wytwarzania energii.

§ 22. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych w wyznaczonych
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 23. Stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi U, PU w wysokosci 20%;
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbuczyn.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

WICEPRZEWODNICZACY RADY
1) ;

T S \
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXIX/255/2017 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 20 stycznia 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-

1.

Wyrki i cze$ci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - czesé ,,G”

Podstawa prawna

Uchwala zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust, 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U.
22016 r. poz. 778 ze zm.) w zwigzku z uchwalg Nr XVIII/117/2012 Rady Gminy Zbuczyn z dnia
23 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki 1 czgsci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn, zmienionej uchwala Nr
XXIX/233/2013 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 25 lipca 2013 r. oraz uchwala nr
XXXVI1/329/2014 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r., ktéra okresla granice obszaru
objetego planem miejscowym.

Rozstrzygnigeiem Nadzorczym z dnia 29 czerwca 2016 r. Nr LEX-1.4131.125.2016.BL
Wojewoda Mazowiecki stwierdzil niewaznos¢ czesci uchwaly Nr XIX/169/2016 Rady Gminy
Zbuczyn z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czg$ci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - cze$é ,G”. W celu
doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z przepisami prawnymi wprowadzono zmiany
wynikajace z rozstrzygnigeia nadzorczego oraz ponowiono w niezbednym zakresie €Zynnosci,
o ktorych mowa w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa glownie
poprzez okreslenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw
rolniczych, jako terenéw otwartych, na ktérych dopuszczono jedynie lokalizacje
zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Wyznaczono granice
terendw o réznym przeznaczeniu Jub réznym zasadach ich zagospodarowania,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra ma uksztaltowaé linig zabudowy nowych
budynkéw oraz okre$lono wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace
zabudowg. Parametry nowej zabudowy nawigzujg do istniejacej zabudowy, tak aby nowa
zabudowa nie zdominowala juz istniejacej. Dla czesci terenéw wprowadzono zabudowg
uslugows, jako funkcj¢ uzupelniajgca. Dodatkowo okreslono zasady lokalizacji tablic
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Na obszarze objetym planem wystepuje zabudowa zagrodowa oraz zabudowa
mieszkaniowa, ktéra tworza budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz
budynki gospodarcze zlokalizowane wzdluz drog. Za istniejaca zabudowg rozciagajg sie
grunty rolne. W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych
pozostawiono tereny rolnicze, jako tereny wolne od zabudowy innej niz zwigzana
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.



c) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochrony gruntéw

d)

f)

rolnych i lesnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, w ktérych m.in. wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzi¢é zwigzanych wylacznie z produkeja rolniczg lokalizowanych na
terenach rolniczych, zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpowania powaznych awarli, zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen, oraz
prowadzenia dzialalnosci wytworczej, powodujgce] przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci  oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegOlnosci  dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wod podziemnych, okreslono klasyfikacje
ochrony akustycznej dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz wprowadzono
ustalenia w zakresie ochrony wdd i1 gruntu oraz urzadzen melioracji wodne;.

W granicach obszaru objgtego planem wystepujg grunty rolne, stanowigce uzytki rolne
klas III, wymagajace zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Dla czgSci gruntdw uzyskano zgode ministra rolnictwa 1 rozwoju wsi na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Ustalenia planu nie wymagaly
zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Projekt planu miejscowego wymagal przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko, ktéra byla prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny zaopiniowali pozytywnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesney;

Na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.) objgto ochrong zabytki w postaci dwoch
budynkow oraz krzyza przydroznego wpisanych do gminnej] ewidencji zabytkéw.
Dodatkowo oznaczono na rysunku planu granice¢ stanowiska archeologicznego.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia ustalono szczegoélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia te zwigzane sg
z istniejagcymi liniami $redniego i wysokiego napigcia 1 okreslaja pasy technologiczne
linii w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo, w tym stref zagrozonych wybuchem. Plan okre§la réwniez zasady
zapewnianiajagce ochrong przeciwpozarowg obiektow budowlanych. W zakresie potrzeb
0s6b niepelnosprawnych okreslono zasady obslugi parkingowe] w zakresie zapewnienia
odpowiedniej liczny miejsc do parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru objetego planem miejscowym jest jej
stosunkowo duza zwarto$¢ przestrzenna. Sprawia to, i1z nieduzymi nakladami
finansowymi mozna zapewni¢ dostgp do drogi publicznej oraz wodociagu stosunkowo
duza liczb¢ mieszkancow, a uzupelnienie istniejacej zabudowy nie bedzie w duzym
stopniu obcigzac¢ budzetu gminy.



g)

h)

1)

k)

prawo wlasnosci;

Na obszarze objetym planem miejscowym, przed uchwaleniem nini¢jszego planu
miejscowego, nie obowigzywal plan miejscowy. Ustalenia planu nie wplywaja
negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowigzujacego prawa.
Realizacja ukladu komunikacyjnego bedzie wymagala wykupu czesci dzialek
przeznaczonych pod poszerzenie drogi przez zarzadcow drog zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odr¢bnymi.

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenistwa panstwa,

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego,

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla
cze$¢ wsi Borki-Wyrki polega na wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod zabudowe
w sposob kontrolowany, z wykorzystaniem istniejacego ukladu komunikacyjnego oraz
istniejgcej infrastruktury technicznej. Z uwagi na wystgpowanie gleb klasy III wlasciciele
nieruchomosci dla ktérych uzyskano zgodg na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze bedg mogli zainwestowaé swoje nieruchomosci w sposob inny niz tylko
rolniczy.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. Ustalenia planu okreslaja
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.
Dopuszczono mozliwos¢é lokalizacji infrastruktury technicznej na calym obszarze
objetym planem miejscowym, jezeli nie narusza to przepisow odregbnych, w tym
o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Zbuczyn uchwaly Nr XVIII/117/2012 z dnia 23 maja
2012 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czesci wst Lugi-Retki gm. Zbuczyn ogloszono
o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do
13.07.2012 r. oraz drugim ogloszeniem do 28.08.2012 r.

W wyznaczonym terminie na skladanie wnioskéw, wplynglo trzynascie wnioskéw
dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki
i czesci wsi Lugi-Retki, gm. Zbuczyn - czgs¢ ,,G”. Wszystkie dotyczyly przeznaczenia
dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dwa wnioski rozpatrzono
pozytywnie. Dziesieé wnioskéw uwzgledniono czg¢$ciowo, przeznaczajac pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng fragmenty dzialek polozonych bezposrednio przy drodze.
Jeden wniosek rozpatrzono negatywnie, z uwagi na polozenie dzialki w duzej odleglosci
od istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej.



3.

Projekt planu miejscowego wylozono do publicznego wgladu w dniach od 17.03.2016 1.
do 07.04.2016 r. Dnia 05.04.2016 r. w Urzedzie Gminy Zbuczyn odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 29 kwietnia 2016 r.
kazdy zainteresowany mogl zlozy¢ uwage do projektu planu.

Projekt planu miejscowego ponownie wylozono do publicznego wgladu w dniach od
17.11.2016 r. do 07.12.2016 r. Dnia 02.12.2016 r. w Urz¢dzie Gminy Zbuczyn odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 28 grudnia 2016
r. kazdy zainteresowany mogl ponownie zlozy¢ uwage do projektu planu.

Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie zloZzono uwag,.
Skladanie wnioskow oraz uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej na adres ug@zbuczyn.pl

1) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowe] (,,Tygodnik
Siedlecki”), na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Dwukrotnie wylozone do publicznego wgladu projekty planu miejscowego oraz prognoza
oddzialywania na $rodowisko byly publikowane w Biuletyn Informacji Publiczne;.
Zgodnie z ogloszeniem, kazdy mogl zapoznaé¢ si¢ z niezb¢dna dokumentacjg sprawy,
ktora byla wylozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Zbuczyn, w godzinach pracy
urzedu.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.”;
W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystgpuje infrastruktura
wodociggowa, ktora zapewnia dostawe wody dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okresélajg zasady budowy nowej infrastruktury do
nowych terenéw oraz zasady przebudowy 1 rozbudowy Juz istniejace} sieci
wodociagowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowe] z wodociagdéw oraz
z innych zrddel zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
indywidualnych ujg¢ wody.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w wyniku koniecznosct opracowania
planéw miejscowych dla projektowanych ponadlokalnych inwestycji celu publicznego to jest dla
dwoch linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ relacji Milosna - Siedice Ujrzanéw oraz
Kozienice — Siedlce Ujrzanéw. W zwigzku z tym Rada Gminy Zbuczyn podj¢la uchwalg Nr
XVIII/117/2012 z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki 1 czesci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn.
W trakcie prowadzonej procedury zaistniala konieczno$¢ podzielenia obszaru objetego planem
miejscowym o Igcznej powierzchni ok. 610 ha na mniejsze cz¢sci (uchwala Nr XXIX/233/2013
Rady Gminy Zbuczyn z dnia 25 lipca 2013 r. oraz uchwala nr XXXVII/329/2014 Rady Gminy
Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r).. Zwigzane bylo to z koniecznoscia przyspieszenia prac dla



fragmentdw obszaru, gdzie mialy przebiegaé projektowane linie oraz z uwagi na wystgpowanie
duzych powierzchni gruntéw rolnych klasy III wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Na podstawic wnioskéw zlozonych do projektu planu
micjscowego  wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, bedace przedluzeniem
i uzupelnieniem juz istniejgcej zabudowy zlokalizowanej wzdluz istniejgcych drog. W ten sposob
uwzgledniono zlozone wnioski mieszkaicow do projektu planu miejscowego. Dodatkowo
wyznaczano tereny produkcyjno-uslugowe, stanowigce fragmenty nieruchomosci przeznaczone
pod te funkcje w sgsiadujacym obowigzujacym planie miejscowym dla czgsci ,,B”. Ustalenia
planu wymagaly uzyskania dla czeéci terendéw zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze. Po rozpatrzeniu wniosku minister rolnictwa wyrazil zgod¢ jedynie na czg$é
wnioskowanych terendw, przez co zostaly zmniejszone glownie tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Po uzyskaniu wszystkich opinii i uzgodnief oraz czgsciowej zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu.
Projekt planu miejscowego wylozono do publicznego wgladu w dniach od 17.03.2016 r. do
07.04.2016 r. Dnia 05.04.2016 r. w Urzedzie Gminy Zbuczyn odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 29 kwietnia 2016 r. kazdy zainteresowany mogl
zlozy¢ uwage do projektu planu. Projekt planu miejscowego ponownie wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 17.11.2016 r. do 07.12.2016 r. Dnia 02.12.2016 r. w Urz¢dzie Gminy
Zbuczyn odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 28
grudnia 2016 r. kazdy zainteresowany mégl ponownie zlozy¢ uwage do projektu planu.

Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie zlozono uwag.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognozeg skutkéw finansowych, w ktorej przyjeto
10-letni okres analizy od uchwalenia planu. W analizie okreslono szacowane naklady zwigzane
z realizacja ustalen planu oraz szacowane wplywy do budzetu gminy. Projekt planu miejscowego
zostal sporzadzony z prognozg oddzialywania ustalen planu $rodowisko. Projekt planu
micjscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowane
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dmia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa 1 zagrodowa stanowia
uzupelnienie juz istniejacej wyksztalconej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej miejscowosci Borki-Wyrki. Obslugiwane sa za pomoca istniejacych drog.
Koniecznym jest jedynie dostosowanie istniejgcych szerokosci drog do obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych. Przez obszar objety planem miejscowym przechodzi nowa droga
gminna, ktéra ma za zadanie gléwnie obsluge komunikacyjng obszaréw produkcyjno-uslugowych
wyznaczonych w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie miejscowym dla czgs¢ ,,B”. Wyznaczone
tereny nieznacznie zwiekszg transportochlonno$¢ ukladu przestrzennego. Obshuga komunikacyjna
odbywa¢ si¢ bedzie glownie poprzez indywidualne $rodki transportu. Teren polozony jest poza
zasiegiem Micjskiego Przedsiebiorstwa Komunikacyjnego w Siedlcach. Obszar objety planem
miejscowym polozony jest w nieduzej odleglosci od przystanku Kosiorki linii kolejowej Siedlce
— Lukéw. Nowe drogi i projektowane poszerzenia drog publicznych spelniajace szerokosci
okre$lne w przepisach odrebnych, umozliwig budowe chodnikéw oraz $ciezek rowerowych
ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. W duzym stopniu wielkos¢
i lokalizacje terendw przeznaczonych pod zabudowg determinowalo wystgpowanie gruntéw klasy
I, wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej nie wymagajg wyznaczenia
nowych drég oraz w zdecydowanej wigkszosci posiadaja dostgp do istniejgce] sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej.



5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w wyniku koniecznosci opracowania
planéw miejscowych dla projektowanych ponadlokalnych inwestycji celu publicznego to jest dla
dwoch linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé relacji Milosna - Siedlce Ujrzanéw oraz
Kozienice ~ Siedlce Ujrzandéw. Gmina Zbuczyn nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Borki-Wyrki i czgéci wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - czesé
»G7, dla obszaru obejmujacego ok. 108,5 ha w tym nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mozna zalozy¢, iz w przyjetym 10-letnim okresie od uchwalenia planu, szacowane
naklady na jego realizacj¢ moga osiggna¢ sume rzedu 2 019,0 tys. zI a réwnoczesnie wplywy do
budzetu gminy osiggna rocznie kwotg blisko 51,1 tys. zI. Natomiast prognozowane mozliwosci
budzetu to rzad wielkosci 830,9 tys. zl rocznie.

Ze wzgledu na znaczacg kwotg nakladow na realizacjg ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie
na etapy realizacji nowych przebiegdéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

— Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uplywu terminu
wnoszenia roszezen z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci.

— Etap II - obejmujgcy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktorym konieczna jest
realizacja calosci okreslonych w planie inwestycji.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami, gminy
moga rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobicrana od wladcicieli
nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) oplatg
adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 oplate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala
wybudowana z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédel zagranicznych niepodlegajacych
zwrotowl. W celu osiggnigcia spojnoscei z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne
Jest opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajgcego srodki w budzecie
na realizacj¢ przewidywanych inwestycji.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXIX/255/2017
Rady Gminy Zbuczyn

z dnia 20 stycznia 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r." o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Zbuczyn
stwierdza, Ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Borki-Wyrki i czgéei wsi Lugi-Retki gm. Zbuczyn - cze$é ,,G”, przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla
si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa i przebudowa drég realizowana bedzie za pomoca jednostek

wykonawczych wylonionych w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamdwieniach

publicznych i finansowana ze $rodkéw wihasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw
zewngtrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana ze S$rodkéw

wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa kanalizacji

deszczowej realizowana bedzie ze S$rodkéw wiasnych gminy, dotacji lub funduszy

unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawa o zaméwieniach publicznych.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje
z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
bedg w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacja ustalen planu beda wprowadzone
do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym zostana okreslone i podane do publicznej
wiadomosci terminy oraz sposoby realizacji tych inwestycji.
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